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Targi Mieszkarn i Domow

Jesien to ozywienie.
Przynajmniej na rynku
mieszkaniowym..
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Targi Mieszkan i Domoéw

e City View
Gtogowska 112

Jesien to ozywienie.

Przynajmniej na rynku

mieszkaniowym

Nastroje kupujacych i oferte deweloperow
bedzie mozna sprawdzi¢ podczas jesienne;j
edycji Targobw Mieszkan i Domow.

Jakub kukaszewski

Lato na rynku nieruchomosci kon-
czy sie kolejng obnizkg stop procento-
wych. Zwiekszenie zdolnoéci kredyto-
wej to dobra informacja dla oséb szu-
kajacych wlasnego domu lub miesz-
kania. Kupujacy powinni zajrze¢ na
jesienng edycje Targéw Mieszkan
i Doméw. — Przed nami poznariska
edycja imprezy, ktéra tym razem sta-
ruje w nowej odslonie. Po raz pierw-
szy na terenie Poznania, czes$cig nie-
ruchomosciowego weekendu bedzie
Akademia Rynku Nieruchomosci oraz
Targi Doméw Gotowych. Tyle wiedzy,
informacji i ofert nie znajdziemy na
zadnym innym evencie branzowym
—wskazuje Agnieszka Wieremiejczuk,
dyrektor dzialu targéw.

Wszystko w jednym miejscu

Targi odbeda sie w trakcie weekendu
271 28 wrzesnia w hali nr 3 Miedzy-
narodowych Targéw Poznariskich.
Wspomniane trzy wydarzenia w jed-
nym miejscu i czasie to okazja nie tyl-

ko na zdobycie kompleksowej wiedzy
na temat zakupu nieruchomosci, ale
tez na zapoznanie sie z lokalng ofertg
mieszkan oraz doméw i ich finanso-
wania, a nawet wykoriczenia.

Tym bardziej, Ze w wydarzeniu
wezmag takze udzial firmy posredni-
czace, doradcy kredytowi i instytucje
finansowe. Odwiedzajacy bedg mogli
zapoznad si¢ z debiutujgcymi projek-
tami, poréwnac ceny, jak réwnieZ sko-
rzystaé z ofert promocyjnych.

— Zaprezentujemy szeroka oferte
mieszkan inwestycji Grunwald Park
przy ulicy Wieruszowskiej. Podczas
targéw wprowadzamy takze promo-
cje. Komdrka lokatorska do dwéch m
kw. za zlotéwke oraz ponosimy kosz-
ty umowy deweloperskiej. Promocja
dotyczy osob, ktére podpiszg umowe
rezerwacyjna do korica pazdziernika.
- mowi Agata Nowaczyk, specjalista
z biura sprzedazy EBF Development.

Promocje na Grunwaldzie
Grunwald Park przy ulicy Wieruszow-
skiej 8 to osiedle skladajgce si¢ doce-

lowo z czterech budynkéw. W pierw-
szym etapie zrealizowane zostang
dwa segmenty wielorodzinne. L.acz-
nie 147 mieszkan o zréznicowanych
powierzchniach —od 26 do 84 m kw.,
awsrdd nich kawalerki oraz lokale 2-,
3-i4- pokojowe, wszystkie z balkona-
mi, tarasami lub loggiami. — Realiza-
cja inwestycji jest juz bardzo zaawan-
sowana. Na segmencie A zakoriczyli-
$my m.in. elewacje a takze posadzki
i tynki wewnetrzne. Z kolei segment
B to m.in. zakorniczenie polaci dacho-
wej oraz finiszujace prace zwigza-
ne z montazem okien. Trwa takze
montaz instalacji sanitarnej i desz-
czowej w hali garazowej — wylicza
Agata Nowaczyk.

Wsréd wystawcdw pojawig sie tak-
ze inne firmy deweloperskie. M.in.:
ARTBUD, Ataner, Constructa Plus,
Pure Development, Rednet Invest-
ment czy Aurora Development.

Firma ARTBUD Group zaprezen-
tuje nowa inwestycji u zbiegu ulic
Hetmarniskiej i Glogowskiej w Pozna-
niu. City View Glogowska 112, bo
taka nazwe nosi projekt, to budynek
mieszkalno-ustugowy o zréznicowa-
nej wysokosci, ktéry w najwyzszym
puncie bedzie mial 13 kondygnacji
naziemnych. Rozpoczecie budowy
planowane jest na I kwartal przyszle-
go roku. Z projektem bedzie mozna

si¢ zapoznac¢ na stoisku F10, podczas
Targéw Mieszkari i Doméw.

Nowy sznyt przy Gtogowskiej
W nowoprojektowany budynek wpi-
sana zostala dominanta, ktéra goéro-
wacé ma nad skrzyZzowaniem i z odda-
li przykuwa¢ wzrok wjezdzajacych do
miasta. — Targi Mieszkari i Doméw to
idealny czas na premiere nowego pro-
jektu. Zbieg ulic Hetmaniskiej i Glo-
gowskiej to jedno z najbardziej zna-
nych skrzyzowan w Poznaniu. Loka-
lizacja wrecz ikoniczna, stanowigca
réwnoczesnie istotny wezel komuni-
kacyjny. City View Glogowska 112 na
nowo zdefiniuje tg przestrzen, dopel-
niajac pierzeje ulicy Glogowskiej, nada
temu miejscu nowy sznyt. Zaintereso-

Targi

¢ Odbedg sie tak jak zawsze, na MTP,
przy ulicy Gtogowskiej 14 w Poznaniu,
a konkretnie — w hali nr 3. W sobote
15 marca organizatorzy zapraszajg

w godz. 10-17, a dzien pdzniej w godz.
10-16. Osoby, ktore zarejestruja sie na
stronie internetowej organizatora tar-
gow wejdg na wydarzenie za darmo.
Na miejscu bedg tez dostepne bilety
wcenielO zt. @

wanych naszg inwestycja, zapraszamy
na stoisko F10 - méwi Bartosz Jatczak,
Dyrektor Sprzedazy ARTBUD Group.
Za projekt inwestycji odpowiada pra-
cownia CDF Architekci.

City View Glogowska 112 wypelni
kwartat ulic Glogowskiej i Hetman-
skiej oraz Chociszewskiego i Kasprza-
ka. Bryta budynku bedzie miala zréz-
nicowang wysokos$¢, z najwyzszym
punktem od strony skrzyzowania ulic
Hetmariskiej z Glogowska. O wyjatko-
wosci inwestycji $wiadczy¢ majg pel-
na przeszkleri elewacja, zréznicowana
wysokos¢ budynku oraz zielone dachy
i wspdlne tarasy wypoczynkowe dla
mieszkaricow, ktére zaprojektowane
zostaly na 6 i 8 kondygnacji od strony
ul. Glogowskiej. Jak podkresla dewe-
loper wspdlne przestrzenie urzadzo-
ne zostang niska zielenig i malg archi-
tekturg. W samej inwestycji znajda sie
323 mieszkania oraz 7 lokali ustugo-
wych na parterze. Najwieksze i najbar-
dziej prestizowe apartamenty znajda
sie w najwyzszym sektorze City View
Glogowska 112. Warto réwniez zazna-
czy¢, ze pod calym obiektem zaprojek-
towano trzypoziomowg hale garazows.

Dwie inwestycje Atanera
Ataner promowacé bedzie osiedle
Swierzawska 13 oraz budynek przy
ul. Piekary 18. Swierzawska 13 to
mieszkania z balkonami lub tarasa-
mi o powierzchniach od 40 do 106 m
kw. Na parterze beda lokale ustugo-
we. Deweloper zapewnia, Ze na osie-
dlu powstanie plac zabaw dla dzie-
ci oraz centrum sportowe z silow-
nig. Osiedle ma by¢ monitorowane,
a pod budynkiem znajdzie si¢ hala
garazowa.

Ataner zaoferuje takze mieszka-
nia w inwestycji Piekary 18. Budy-
nek posiada siedem pieter oraz trzy-
poziomowg podziemna hale gara-
zowg. Na parterze znajdujg sie loka-
le ustugowe, a na pietrach 115 miesz-
kan o powierzchniach od 25 do
151 m kw. z balkonami lub tarasami
i panoramicznymi oknami. Dewelo-
per podkresla, Ze decydujac sie na
kupno mieszkania w tej lokalizacji
bedzie sie ,w centrum wydarzen”.
- ,Atutem inwestycji jest bezposred-
ni dostep do waznych punktéw mia-
sta oraz sgsiedztwo enklawy zieleni
- parku Dgbrowskiego z miejscami
relaksu oraz placami zabaw dla dzie-
ci. W poblizu inwestycji znajduja si¢
liczne restauracje, kina, sklepy i ustu-
gi oraz Galeria MM. Dotarcie pieszo
na Stary Rynek trwa 5 minut” - pod-
kresla Ataner w informacji prasowe;j.

Nowoczesnosé

w historycznym kontekscie

Z kolei firma Constructa Plus promo-
wac bedzie swoéj ,kameralny budynek”
u zbiegu ulic Poznarskiej i Waskiej
na Jezycach. To wspélczesna miej-
ska kamienica, kilka krokéw od mod-
nej ulicy Koscielnej, wéréd historycz-
nych budynkéw. Wyrazisty projekt
podzielony jest optycznie na dwie bry-
1y o kontrastowej kolorystyce i cha-
rakterze. Za projekt odpowiedzial-
ni sg architekci z pracowni Litobor-
ski+Marciniak. Inwestycja to lacznie
52 mieszkania o powierzchniach od
25 do 105 m kw. w wysokim standar-
dzie wykonania. Ponadto w budynku
znajduja si¢ dwie rowerownie i hala
garazowa, a takze unikalna stre-
fa relaksu dla mieszkaricéw, ktorej
gléwnym elementem bedzie grota
solna. W przytulnych przestrzeniach
wspolnych beda dominowaly natu-
ralne materialy tj. kamien i drewno.

1PO
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Ale Targi Mieszkan i Domé6w to nie
tylko oferta deweloperéw. W Strefie
Zakupow i Finanséw na scenie poja-
wig sie specjalisci, ktérzy krok po kro-
ku przeprowadzg uczestnikéw przez
najwazniejsze aspekty zwigzane z kup-
nem i finansowaniem nieruchomosci.
Bedzie mowa zaréwno o pierwszych
etapach poszukiwar, jak i o kwestiach
formalnych oraz dtugoterminowym
zarzgdzaniu zobowigzaniami. Eksper-
ci podpowiedza, jak skutecznie przy-
gotowad sie do zaciggniecia kredytu

hipotecznego i co zrobi¢, aby poprawié¢
swoja zdolnos¢ kredytowa. Zdradza
takze strategie negocjacyjne pozwa-
lajace uzyskac lepsze warunki kre-
dytowe czy obnizy¢ cen¢ mieszkania.

W programie znajdg sie réwniez
zagadnienia zwigzane z psychologia
zakupu - bedzie mozna dowiedziec¢
sig, jak ogromne znaczenie przy podej-
mowaniu decyzji majg emocje i pierw-
sze wrazenie. Z kolei osoby zainte-
resowane inwestowaniem w nieru-
chomodci za granicg poznajg aktual-

ne perspektywy rynku hiszpanskie-
g0 —zaréwno w segmencie mieszkan
turystycznych, jak i rezydencyjnych.

Wyktad architekta

Nie zabraknie tematéw zwigzanych
Z nowoczesnymi technologiami
- uczestnicy uslyszg, w jaki sposéb
rozwigzania typu smart home moga
przelozy¢ sie na oszczednosé czasu
i pieniedzy w codziennym zyciu. Dla
zwolennikéw alternatywnych metod
budowy przygotowano réwniez pre-

e Grunwald Park
przy ulicy Wie-
ruszowskiej 8

* Piekary 18
FOT. MATERIAEY
PRASOWE

zentacje poswiecong budownictwu
naturalnemu.

Zkolei cze$¢ merytoryczna Akade-
mii Rynku Nieruchomosci rozpocz-
nie si¢ od wystgpienia Piotra Sobcza-
ka, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki
i Architektury Miasta Poznan. Opowie
on o planach rozwoju miasta, skupia-
jac sie na wizjach i celach. Wspomni
réwniez o urbanistyce, mieszkalnic-
twie i infrastrukturze.

Akademia Rynku Nieruchomosci
to dwie strefy aktywnosci: Strefa Wie-
dzy i Strefa Porad. Strefa Wiedzy to
cykl wyktadéw poswieconych planom
ogblnym miasta, aktualnym trendom,
cenom i perspektywom rynku miesz-
kaniowego w Poznaniu oraz praktycz-
nym aspektom zakupu nieruchomosci
—od analizy lokalizacji, przez kwestie

prawne i techniczne, po poréwnanie
rynku pierwotnego i wtérnego. Uczest-
nicy dowiedz3 sie, jak bezpiecznie sfi-
nansowac zakup, jak oceni¢ oplacal-
nos¢ inwestycji w mieszkanie czy dom
oraz jakie mozliwosci oferuja nowocze-
sne technologie budowy i wykoriczenia
wnetrz. To wiedza w pigulce — kazde-
go dnia odbedzie sie 15 wykladéw pro-
wadzonych przez blisko 20 ekspertéw.

Strefa Porad: to wyjatkowa okazja
do indywidualnych spotkan i konsulta-
¢ji z ekspertami rynku. W 8 punktach
konsultacyjnych, przez dwa dni Aka-
demii, bedzie mozna uzyskac¢ porady
prawne, zapyta¢ o odbiér techniczny
nieruchomosci, poradzi¢ sie w kwe-
stiach finansowych czy porozmawiaé
o wadach i zaletach zakupu na ryn-
ku wtérnym. @

REKLAMA

DRZWI

ul. Promenada 5
Dopiewiec

34393734

NOWY
ETAP
OSIEDLA

OTWARTE
4-5]10]2025

sb10:00-16:00 | nd. 10:00-14:00

PROMOCIJE DO

-30 000 zit

ELiNnéa

SILA MIASTOTWORCZA

linea-deweloper.pl | +48618901212
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e Osiedle Warzelnia roT. MATERIALY NICKEL DEVELOPMENT SP.Z 00.

Co sie buduje

Kup nowe

W stolicy Wielkopolski mozna kupic
mieszkania na osiedlach oraz nowe domy.

Kamilla Sierocka

Ponizej przeglad ofert z poznarskie-
go rynku pierwotnego

Area Development
ul. Wotyriska 10/1, Poznan
tel. 5707070 39

okna typu HS prowadzace na ogréd
oraz markizy sterowane elektrycznie.
Miejsce do parkowania znajduje si¢
przed kazdym segmentem.

¢ Ceny doméw rozpoczynajg sie od
ok.1600 000 z! brutto

Ataner

Garsteckiego — Wille
Piatkowo, ul. Garsteckiego 2
* Projekt kameralnego osiedla zale-
dwie szesciu domoéw lgczy nowocze-
sng architekture, funkcjonalne roz-
wigzania i wysoki standard. To nowa
propozycja dla oséb, ktére szukajg
alternatywy dla tradycyjnych miesz-
kani w blokach. Domy w zabudowie
bliZniaczej zostaly zaprojektowane

z my$l3 o rodzinach potrzebujgcych
wigkszej przestrzeni. Znajdziemy tu
powierzchnie od 104 do 128 mkw.

W standardzie inwestycji znajdzie sie
m.in. ogrzewanie podlogowe, pom-
py ciepla, panele fotowoltaiczne,

Ul Swierzawska 13

Beda tu 182 mieszkania o powierzch-
niach od 40 do 106 mkw., standard
deweloperski

Cena od 10 500 zl/mkw, cena miej-
sca postojowego w podziemnej hali
garazowej 3500 zl/m? + VAT

Budynek zostanie oddany do uzyt-
ku w czerwcu 2026 1.

Swierzawska 13 to spokojne osie-
dle, ktére powstaje na poznanskim
Grunwaldzie tuz obok Lasku Mar-
celinskiego. Osiedle sktadac si¢
bedzie z dwoch etapéw. W pierw-
szym etapie powstanie budynek
o wysokosci od 6 do 11 kondygna-

¢ji. Znajda sie w nim funkcjonalne
mieszkania z balkonami lub tarasa-
mi o powierzchniach od 40 m?do
106 m?. Na parterze bedg lokale ustu-
gowe. Sklepy i ustugi znajduja sie¢ tak-
zZe na sasiednich osiedlach wybu-
dowanych przez Ataner: os. Marce-
lin, os. Nowy Marcelin i Swierzaw-
ska 4. Niedaleko jest CH King Cross,
a dojazd do centrum zajmuje ok.

15 minut. Na osiedlu powstanie plac
zabaw dla dzieci oraz centrum spor-
towe z silownig. Po meczacym dniu
bedzie mozna odpocza¢ i porozma-
wiac z sgsiadami na dziedziricu. Dzie-
ki systemowi monitoringu, portierni
ochrony oraz podziemnej hali gara-
zowej, kazdy poczuje si¢ bezpiecznie.
Znajdujacy sie w sgsiedztwie Lasek
Marceliriski zajmuje powierzchnie
230 hektaréw, jest wiec gdzie spa-
cerowac czy biega¢. W Lasku znaj-
duje sie staw, place zabaw dla dzie-
ci i miejsca na ognisko. Tereny te s
atrakcyjne nie tylko latem, ale przez
caly rok. Mieszkarcy osiedla beda je
mie¢ na wyciggniecie reki.

Ul. Piekary 18

Znajdzie sie tu 115 mieszkan,

o powierzchniach od 25 do

151 mkw., standard deweloperski

Cena od 16 000 do 22 000 zl/
mkw., Cena miejsca postojowe-
go w podziemnej hali garazowej
4800 zl/m? + VAT

Budynek zostanie oddany do
uzytku w czerwcu 2026 1.

Piekary 18 to jeden z najbardziej
atrakcyjnych adreséw w Poznaniu
i kolejna inwestycja Atanera w $ci-
slym centrum Poznania. Tu znaj-
dziesz polaczenie spokoju i doste-
pu do najwazniejszych atrakcji
miasta.

Budynek posiada¢ bedzie 7 pie-
ter oraz 3- poziomowg podziemng
hale garazowa. Na parterze znajda
sie lokale ustugowe, a na pietrach
115 mieszkan o powierzchniach od
25 do 151 m? z balkonami lub tara-
sami i panoramicznymi oknami.

Atutem inwestycji jest bezpo-
$redni dostep do waznych punk-
téw miasta oraz sgsiedztwo enkla-
wy zieleni — parku Dabrowskiego
z miejscami relaksu oraz placami
zabaw dla dzieci. W poblizu inwe-
stycji znajdujg sie liczne restaura-
cje, kina, sklepy i ustugi oraz Gale-
ria MM. Dotarcie pieszo na Stary
Rynek trwa 5 minut.

W budynku zapewniono
wysoka jakos$¢ i bezpieczenistwo

Gazeta Wyborcza
Pigtek, 26 wrzesnia 2025

M w Poznaniu

zamieszkania w centrum mia-
sta. Obiekt bedzie monitorowa-
ny z recepcjg ochrony w holu
oraz podziemna hale garazo-
w3a z 120 miejscami parkingowy-
mi umozliwiajacg wygodne par-
kowanie w centrum. Na parte-
rze budynku znajda sie loka-

le ustugowe, wjazd do podziem-
nej hali garazowej oraz portiernia
z ochrona.

Creo Development

Ul. Kasztanowa 2/ub,

62-090 KobyIniki, 791 374 109,
sprzedaz@orzechowaosada.pl
www.orzechowaosada.pl

Osiedle Orzechowa Osada,
ul. Kasztanowa 7, KobylIniki
* Budynek wielorodzinny, 64 loka-
le, powierzchnia od 31 do 79 mkw.,
widny, plac zabaw, standard dewe-
loperski, mata architektura,

¢ Cena mkw. od 7850 z! brut-

to. Hala garazowa oraz dodatko-
we miejsca postojowe naziemne:
miejsce w hali garazowej — 30 tys
brutto, miejsce postojowe naziem-
ne — 15 tys. brutto. Komoérka
lokatorska 15 tys. brutto.

@ 1PO
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EBF Development

ul Pigtkowska 118/35, 60-649 Poznan,
tel: 669 494 979, 603 877 970,
poznan@ebfdevelopment.pl,
www.ebfdevelopment.pl

Grunwald Park,

ul. Wieruszowska 8

¢ Budynki wielorodzinne,

I etap, 2 budynki, 147 mieszkan,
powierzchnia o 27 do 85 mkw.. win-
dy, plac zabaw, mala architektura

¢ Cena mkw. od 9.900 zi brutto. Hala
garazowa, dodatkowe miejsca par-
kingowe przed budynkami Miejsce
w hali garazowej 35.000 zl. brutto,
miejsce podwdjne 50.000 zi, brut-
to, miejsce postojowe na zewngtrz
18.000 zt. Brutto. Komorka lokator-
ska 3500 zl brutto za mkw.

* W budynkach jest hala garazowa,
wideodomofony oraz monitoring
osiedla, komorki lokatorskie win-
dy, skrzynki pod rolety oraz instala-
cje fotowoltaiczne. miejsce do lado-
wania samochodéw elektrycznych,
rowerownie, lokalizacja.

Grupa Inwest

Ul. Jasielska 10b, 60- 476 Poznan,

tel. +48 882 818 848,

e-mail: jakub.chenafi@grupainwest.pl
www.grupainwest.pl

Jasielska 8C,

Jasielska 10 A-D

e I etap inwestycji, 208 miesz-
kan o powierzchni od 28,68 do

¢ Osiedle firmy Planetbud Development

106,48 mkw., budynki wieloro-
dzinne, standard deweloper-
ski, windy, plac zabaw, mata
architektura

e Cena brutto od 8990 zl/mkw.
Miejsca w hali garazowej od

35 do 45 tys. zt brutto. Cena
pomieszczenia gospodarczego
4.000 zl/mkw. brutto

e Dla mieszkan na parterze prze-
widziano ogrodki, tarasy dla
lokali z antresolami, na osie-
dlu jest takze rowerownia i woz-
kownia, ltadowarki dla pojaz-
doéw elektrycznych na terenie
inwestycji.

Symfonia, Ptasia 28

* Budynek wielorodzinny, 120 miesz-
kari o powierzchni od 41 do 120 mkw.,
standard deweloperski, windy, mata
architektura

¢ Cena od 10.249 zl/mkw. brutto. Miej-
sca w hali garazowej od 35 do 45 tys.
zl brutto. Cena pomieszczenia gospo-
darczego 4.500 zt za mkw w hali
garazowej, 5.500 zI na pietrach.

¢ Na osiedlu jest dwupoziomowa
hala garazowa, rowerownie. Wspél-
ny taras dla wszystkich mieszkaricéw.
Ogrdédki do lokali na parterze, stan-
dard premium dla mieszkan na ostat-
niej kondygnacji.

Konimpex-Invest

ul. Mostowa 23a/ 27,
konimpex-invest.pl, 502103 437, www.
swietegomichala.pl

Swietego Michata, etap 2

« II Etap Sw. Michala jest w trak-

cie budowy, powstang tu 102 miesz-
kania i 5 lokali ustugowych. Zapro-
jektowaliSmy ustawne mieszkania
o powierzchniach od 31 do nawet
134 m2 Mieszkania sa w standar-
dzie deweloperskim, mozna wybraé
dodatkowg opcje ,wykoriczenia pod
klucz”. W inwestycji sg liczne udo-

godnienia: cichobiezne windy, pod-
ziemna hala garazowa, komorki loka-
torskie, stojaki rowerowe, plac zabaw,
dziedziniec z zielenig, rolety na parte-
rach, 3m wysoko$ci mieszkar na par-
terze i 10. Pietrze, fotowoltaika, zielo-
ny dachiinne.
e Ceny:

Mieszkanie 34/10 — 74,20 mkw.
12 600 zt brutto/mkw.

Mieszkanie 34/13 - 43,75 mkw.
12 850 zl brutto/mkw.

Mieszkanie 40/13 — 32,76 mkw.
13 350 zl brutto/mkw.

Podziemna hala garazowa oraz
miejsca naziemne. Miejsce postojo-
we w hali garazowej nr 43 37 000 zt
brutto, Miejsce postojowe zewnetrz-
ne 18 500 zl, komorka lokatorska nr
43 kosztuje 10 560 zl brutto
* Nowoczesna architektura, liczne
przeszklenia, do wyboru mieszka-
nia m. in. z ogrédkami, balkonami,
loggiami, tarasami. Ekologiczne roz-
wigzania, otwieranie bramy garazu
smartfonem, $wietna lokalizacja mie-
dzy Srédka a Maltg oraz wiele innych
udogodnien. Zakoriczenie budowy
1Q.2027r.

Wilda Story,

ul. 28 czerwca 1956 r. nr 156
www. wildastory.pl

* W WILDA STORY powsta-

je 65 mieszkari od 26 do 106 m?2.

W inwestycji bedg udogodnienia:
cichobiezna winda, podziemna hala
garazowa, komérki lokatorskie, eko-
logiczny, zielony dach oraz wie-

le innych. Przystanek tramwajowy
w odleglosci ok. 50 m, zakoriczenie
budowy juz w IV Q. 2025r.

REKLAMA

HARMONOGRAM PELATNOSCI 20/80

ﬁ teren monitorowany
[ telewizja kablowa
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internet

telefon

domofon

parking podziemny

plac zabaw

34394988

ILCZAK

ATRAKCYJNE MIESZKANIA

OD 30 DO 72 M?

Doskonata lokalizacja!
Poznan, ul. Wilczak 16A

Tylko:

» 1minuta do zieleni brzegu Warty i Wartostrady
P 2 minuty do parku Cytadela
» 5 minut do Starego Rynku

Sprzedaz i informacje:

TRIC@®

ul. Wilczak 16A
61-626 Paznan
tel.: 61222 47 90
e-mail: sprzedaz@trico.com.pl

www.tarasywilczak.pl

1PO
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¢ Ceny mieszkari:

Mieszkanie B2.M.1.4; 65,66 mkw.
13150 zt brutto/mkw.

Mieszkanie B2.M.1.1; 31,72 mkw.
14100 zt brutto/mkw.

Mieszkanie B2. M.03; 35,75 mkw.
13 950 m? -zl brutto/mkw.

Miejsce postojowe w hali garazo-
wej nr 547 000 zt brutto, komérka
lokatorska nr 12 11 500 z} brutto
¢ Polgczenie historycznej architek-
tury z nowoczesng, dostepne miesz-
kania w trzech czeSciach: fronto-
wej i dwéch znajdujacych sie w dzie-
dziricu, do wyboru mieszkania m.
in. z ogrédkami i balkonami. Pod-
wyzszony standard: w czesci histo-
rycznej drewniana stolarka okienna,
cokot z granitu na elewacji, designer-
skie czesci wspdlne, w strefie wejscio-
wej mozaika z kamienia naturalne-
go (trawertyn) oraz inne. Ekologiczne
rozwigzania, otwieranie bramy gara-
zu smartfonem, $wietna lokalizacja
ok. 500 m od Parku Jana Pawla II, ok.
750 m od Rynku Wildeckiego.

Nickel Development

ul. Grunwaldzka 182, 60-166 Poznan,
506175176, sprzedaz@nickel.com.pl
www.nickel.com.pl

Dabréwka, ulica Skarbcowa

* 12. etap Osiedla Ksieznej Dabréw-
ki przy ulicy Skarbcowej obejmu-

je trzy typy zabudowy. W ramach
projektu powstalo lgcznie 96 miesz-
kar i doméw, w tym 38 3- i 4-poko-
jowych mieszkari dwupoziomowych
w domach dwulokalowych, 24 2-

i 3—pokojowe mieszkania w dwoch

e Grupa Inwest. Ul. Jasielska 8 ¢ o1 HUBERT

budynkach wielorodzinnych oraz
34 4-pokojowe domu w zabudowie
SZeregowej.

Aktualnie w ofercie pozosta-
1o 14 mieszkari dwupoziomowych
w domach dwulokalowych oraz
7 doméw w zabudowie szeregowej.
¢ Mieszkania dwupoziomowe
w domach dwulokalowych, 4-poko-
jowe o powierzchniach od 85 do
89 m? domy w zabudowie szere-
gowej, 4-pokojowe o powierzchni
98 m?. Domy i mieszkania sg odda-
wane w standardzie deweloperskim,
ale istnieje réwniez opcja zlecenia
ustugowego wykonczenia pod klucz.

Realizuje jg pracownia projektowa
YouNick Design.

* Ceny zaczynaja sie od 8 160 zl/mkw.
Miejsca parkingowe: dla mieszkan

w domach dwulokalowych i doméw
szeregowych — miejsce parkingowe
W cenie.

* Domy i mieszkania sg gotowe do
odbioru.

¢ Osiedle Ksieznej Dabréwki wyrdz-
nia si¢ elegancka, nowoczesng archi-
tekturg o ponadczasowym charak-
terze. Przemyslane uklady miesz-
kari i doméw (o wysokosci nawet do
3 m) zapewniajg komfort codzienne-
go funkcjonowania, a duze przeszkle-

4
indiuni "]l
I i‘lllnlu "

B L T

nia gwarantujg doskonale doswietle-
nie wnetrz. Dwupoziomowe miesz-
kania zapewniajg funkcjonalng prze-
strzen i wyrazny podzial na stre-

fe wspdlng i prywatng. Wieczorne-
go relaksu dostarcza wygodne log-
gie, tarasy i przestronne ogrody. Wia-
Sciciele doméw w zabudowie sze-
regowej zyskajg duzy salon z anek-
sem kuchennym. Dla korzystajacych
z home office, przewidujemy mozli-
wos¢ wygospodarowania dodatkowe-
g0 pokoju — gabinetu lub przestrzeni
dla rozwoju wlasnego biznesu. Pigtro
stanowi¢ bedzie prywatna strefe kom-
fortu z trzema pokojami i dwiema

loggiami. Przed domem zaprojekto-

wano dwa miejsca parkingowe i wia-
te rowerowa. Oprocz tego w kazdym
z doméw przewidziano taras i ogrod.

Osiedle Naturama, ulica
Koszalifiska 22

¢ [ etapie inwestycji sprzedano juz
weszystkie mieszkania. W II etapie
pozostalo 66 mieszkan. Inwestycja
jest w trakcie realizacji. Termin odda-
nia—IV kwartal 2026 roku

* Mieszkania 1-, 2-, 3- i 4-pokojo-

we (z mozliwo$cig powigkszenia do

5 pokoi) s dostepne w metrazach od
28,39 do 79,40 mkw. Mieszkania sg
oddawane w standardzie deweloper-
skim, ale istnieje réwniez opcja zle-
cenia uslugowego wykoriczenia pod
klucz. Realizuje jg pracownia projek-
towa YouNick Design.

¢ Ceny zaczynajg sie od 11 236 zl/mkw.
Miejsca parkingowe naziemne ofero-
wane sg w cenie od 24 000,00 zl brut-
to. Miejsca w podziemnej hali garazo-
wej kosztujg od 40 000,00 zi brutto.
Skrytki lokatorskie sprzedawane sg
wraz z miejscem postojowym w hali
garazowej — kosztujg 18 000 zi brut-
to. Komérki lokatorskie dostepne sa
w cenie od 5000 zi brutto.

* Mieszkania z Il etapu beda gotowe
do odbioru w IV kwartale 2026 roku.
¢ Osiedle Naturama zostalo wyréznio-
ne przez Certyfikacje Krajowa tytu-
fem , Inwestycja Roku 2024”, przez
Gazete Finansowa oraz Home & Mar-
ket tytulem ,Najciekawsza Inwestycja
Mieszkaniowa 2025, a takze zostalo
nominowane do Nagrody Architekto-
nicznej Wojewdédztwa Wielko- @
polskiego 2025.

REKLAMA

34394872

biuro@ataner.pl
tel. 61 859 40 04
www.ataner.pl
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@ Lokalizacja osiedla w pobli-
zu Jeziora Strzeszyrniskiego to
uklon w stron¢ mieszkarncéw, kto-
rzy cenig kontakt z naturg. Spacer
nad jeziorem, poranna przejazdz-
ka rowerowa czy jogging wsrod zie-
leni - to tylko niektére z codzien-
nych mozliwosci, jakie oferuje oko-
lica. Jednoczesnie z osiedla moz-

na dotrzec¢ do centrum Poznania

w zaledwie 20 minut, co czyni z nie-
go idealny wybér dla 0s6b szukaja-
cych réwnowagi miedzy bliskoscig
natury a dost¢pem do miejskich
udogodnien.

Warzelnia, ulica
Majakowskiego

* II etap inwestycji Warzelnia oferu-
je 78 apartamentow — cze$¢ w zabyt-
kowym, rewitalizowanym Browarze
Mycielskich, czes¢ w nowym skrzy-
dle p6éinocnym.

* Apartamenty dostepne s3

w metrazach - od 30 do 144 mkw.
Wszystkie apartamenty wyposazo-
ne sg w klimatyzacje oraz instalacje
smart. Apartamenty sa oddawane
w standardzie deweloperskim, ale
istnieje réwniez opcja zlecenia ustu-
gowego wykoriczenia pod klucz.
Realizuje ja pracownia projektowa
YouNick Design.

* Ceny zaczynaja sie od 16 430 z}/
mkw. Miejsca parkingowe naziem-
ne - cena 60 000 zi brutto, miejsce
postojowe w podziemnej hali gara-
zowej —120 000 zt brutto. Komor-

ki lokatorskie w cenie 30 000 z}
brutto, boksy rowerowe w cenie od
30 000 zi brutto.

¢ Planowane zakonczenie inwestycji
-2028 rok.

¢ To jeden z najbardziej wymaga-
jacych projektow rewitalizacyj-
nych w Poznaniu ostatnich lat.
XIX-wieczny Browar Mycielskich

w Kobylepolu, wpisany do rejestru
zabytkéw, zyska nowe funkcje. Klu-
czowe bylo zachowanie autenty-
zmu miejsca - z jego historycznymi
sklepieniami kolebkowymi, kadzia-
mi warzelnymi, stalowymi podpo-
rami i ceglanymi Scianami. Kon-
serwacja i ekspozycja tych elemen-
téw nie tylko przywraca im dawny
blask, ale tworzy tez unikalny kli-
mat wnetrz. Dzigki wielokrotnym
odkrywkom, zmianom konstrukcyj-
nym i negocjacjom z MKZ, udalo si¢
osiagna¢ rozwigzania kompromi-
sowe, ktore lgczg wymogi formalne
z wysokimi standardami estetycz-
nymi i funkcjonalnymi.

Trico Prosta
Ul. Wilczak 16 A, 61-623 Poznan
612224790

Tarasy Wilczak

¢ Docelowo inwestycja bedzie mia-
1a ok. 420 mieszkan, od kawale-
rek o powierzchni od 24 mkw. po
czteropokojowe o powierzchni do
72 mkw., wszystkie z balkonami
przestronnymi

¢ Ceny mieszkari od 10800,00 do

12 500,00 zl/mkw. Garaz jest pod
budynkiem: dwupoziomowa hala
garazowa, koszt miejsca postojo-
wego 39 990,00 zt do 49 990,00 zi.
Cena pomieszczenia gospodarcze-
go od 15 000,00 zt do 25 000,00 zt
(w zalezno$ci od wielko$ci)

¢ Osiedle znajduje si¢ w bardzo
atrakcyjnej lokalizacji przy ulicy
Wilczak 16 A w Poznaniu. W pobli-
Zu znajduja sie liczne tereny rekre-
acyjne tj. Park Szelaggowski, Cytade-

* Osiedle Naturama roT. MATERIALY NICKEL DEVELOPMENT SP.Z 00.

¢ Osiedle Orzechowa firmy Creo Development

la, spacerowe brzegi Warty czy Pla-
za Miejska Poznan na Szelagu. Atu-
tem Taraséw Wilczak jest bardzo
dobry dojazd do centrum (w pobli-
Zu petla tramwajowa oraz przy-
stanek autobusowy wielu linii
komunikacji miejskiej i dosko-
nale rozwinieta infrastruktura
handlowo-ustugowa.

Projekt budynkéw zostal stwo-
rzony z mysla nie tylko o tych, kt6-
rzy cenig nowoczesnos¢, ale takze
tych, ktérzy preferujg bardziej kla-
syczny design.

e Osiedle Ksigez-
nej Dabrowki

FOT.MATERIAEY NICKEL
DEVELOPMENT SP.Z 00.

Planetbud Development
Planetbud Development Sp. z 0.0.

ul. Tysigclecia 1/4 62-020 Swarzedz,
mail: biuro@planetbud.pl, tel:

+48 61 670 30 35 www.planet-bud.pl

Osiedle Nowy Izabelin,
Kruszewnia, gmina Swarzedz
¢ Budynki wielorodzinne. budy-

nek Bli B2 lIacznie 54 mieszkania

o powierzchni od 32 do 65 mkw.,
standard deweloperski, mala
architektura

¢ Planetbud Development

¢ Cena brutto za mkw. od 8.999 zl/
mkw. Naziemne miejsce postojowe
16 000 zt. Komérki lokatorskie w cenie
mieszkania.

Osiedle jest kompleksowe. Powsta-
ja tu alejki wewnetrzne, chodniki, miej-
sca postojowe, o$wietlenie, pawilon
handlowo-ustugowy, polozenie w oko-
licy malowniczego stawu, nowocze-
sna winda z poziomu 0, kameralna
zabudowa

Osiedle Na Wzgoérzu
Osiedle Na Wzgorzu, ul. Mrozka,
Gruszczyn, gmina Swarzedz
Na osiedlu bedzie 20 doméw w zabu-
dowie bliZniaczej dwulokalowej,
powierzchnia 71i 81 mkw., standard
deweloperski

Cena brutto za mkw. 7820 zt mkw.
brutto, od 559.000 zt brutto za dom.
W cenie dwa miejsca postojowe przed
domem
e Atutem jest lokalizacja na przedmie-
Sciach Poznania, dwa miejsca postojo-
we na podjeZdzie nieruchomosci, funk-
cjonalna strefa dzienna i nocna, dwie
lub trzy sypialnie do wyboru, zréznico-

wane ogrodki o powierzchni nawet do
268 mkw.

Quadro Development
ul. Daleka 14, 60-124 Poznan,
+48574 253 460, sprzedaz@rezydencja-
winiary.pl, gww.quadro-development.pl/

Rezydencja Winiary

Etap/l, ul. Wytlom 6

¢ Kameralny budynek wielorodzin-
ny, 6 mieszkarn o powierzchni od 51 do
113 m kw., winda. Budynek wyrézni

sie podwyzszonym standardem, ktéry
obejmuje pompe ciepla oraz instalacje
fotowoltaiczng na dachu budynku.

¢ Cena od 13 265 zl/mkw. brutto, miej-
sce w hali garazowej —60.000 zt brutto,
miejsce postojowe przed budynkiem
w cenie lokalu.

¢ Budynek ma kameralny charak-

ter, jest tylko sze$¢ mieszkarn na
czterech kondygnacjach. Wszyst-

kie lokale bedg posiada¢ dwa bal-
kony, ogrzewanie podlogowe, elek-
tryczne rolety zewnetrzne w oknach
iwideodomofony. ®
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Kamilla Sierocka

Z cyklicznych raportéw publikowa-
nych przez NBP oraz OtoDom wynika,
Ze w pierwszej polowie 2025 r. oferta
deweloperska w najwiekszych mia-
stach —w tym takze w Poznaniu - osig-
gnela poziomy, ktére mozna okresli¢
jako relatywng nadpodaz.

—Jednoczesnie spadek stop procen-
towych zwiekszyt zdolnoé¢ kredyto-
wa gospodarstw domowych, co juz od
sierpnia przelozylo si¢ na odbicie popy-
tuwsréd oséb finansujacych zakup kre-
dytem hipotecznym. Z kolei na naszej
drugiej inwestycji— Osiedlu Naturama
na poznanskim Strzeszynie — obserwu-
jemy wzrost zainteresowania zakupem
mniejszych lokali —w celach inwesty-
cyjnych — méwig w biurze sprzedazy
firmy Nickel Developemnt.

Czego potrzebuje rynek mieszka-
niowy, aby madgl sie rozwijaé? Kre-
dyty arynek deweloperski. Jak oce-
niaja Paristwo aktualng sytuacje?
Czego poszukuja nabywcy: z jed-
nej strony jakie mieszkania sprze-
daja sie na zaspokojenie wlasnych
potrzeb mieszkaniowych a z dru-
giej na inwestycje? Najem a chlon-
no$¢ rynku. Czy to dobra Sciezka
inwestycji?

Agata Krzesiriska

firma Konimpex — Invest

Przede wszystkim potrzebujemy
stabilnoéci, zaréwno finansowej,
jak i regulacyjnej. Rynek mieszka-
niowy to dlugofalowy proces, w kt6-
rym decyzje inwestycyjne podejmuje
sie z kilkuletnim wyprzedzeniem,
dlatego nieprzewidywalnos¢ prze-
piséw, warunkéw kredytowania
dziala bardzo hamujgco. Po drugie,
potrzebujemy skutecznego wsparcia
po stronie popytu — czyli realnej do-
stepnosci finansowania dla klientéw.
Iwreszcie infrastruktura. Budowanie
mieszkan to jedno, ale réwnie wazne
jest to, czy dana lokalizacja oferuje
dostep do transportu, edukacji, ustug
publicznych. Rozwdj rynku to nie tyl-
ko budynki, to rozwdj catych, dobrze
zaprojektowanych dzielnic. Najko-
rzystniejszym, spojnym przyktadem
dzialan sg kilkuetapowe osiedla, kt6-
re sg spdjnie realizowane, zgodnie
z potrzebami mieszkaricow. Wlasnie
budujemy 2. Etap inwestycji Swiete-
go Michala, a docelowo powstang
tam 3 etapy. Spdjna architektura i za-
spokojenie potrzeb mieszkancéw to
niezbedne elementy.

Jesli chodzi o tereny pod budownic-
two to w przypadku Poznania sytuacja
jest ztozona. Obserwujemy coraz wigk-
sze ograniczenia w dostepnosci dobrze
zlokalizowanych gruntéw pod zabudo-
we mieszkaniowa. W granicach admi-
nistracyjnych miasta zasoby terendw,
ktére mozna szybko przeznaczy¢ pod
budownictwo, wyrazZnie si¢ kurcza.

Obnizka stép procentowych, kt6-
ra obserwujemy od polowy roku,
zdecydowanie przelozyla si¢ na
wieksze zainteresowanie zakupami
mieszkan finansowanych kredytem.
Wida¢ wyrazne ozywienie — zaréw-
no w naszym biurze sprzedazy, jak
i na poziomie ogélnorynkowym.
Zwiekszyla sie liczba zapytan, wzro-
sta réwniez liczba podpisywanych
umoéw rezerwacyjnych, szczegdlnie
w segmencie mieszkan 2- i 3-poko-
jowych o metrazach od 45 do 70 m?.
Dla rynku poznariskiego to bardzo
wazny sygnal. Przez ostatnie kilka-
nascie miesiecy wielu potencjalnych

Nadpodaz czy za maty popyt?

Czy nowe

mieszkania

° Zmiany

w przepi-
sach plani-
stycznych
to przede
wszystkim
koniec zabu-
dowy przy-
padkowej
FOT. PIOTR SKORNICKI
/ AGENCJA WYBOR-
CZAPL

sie sprzedaja?

— Nie mamy nadpodazy drastycznej w sensie,
zeby rynkowo ,,zamarly” inwestycje. Dewe-
loperzy dalej wprowadzaja nowe mieszka-
nia. Tak wiec mozna méwic o sytuacji: podaz
roSnie nieco szybciej niz popyt, co stwarza
presje konkurencji, ale nie prowadzi do spad-
kow cen — mowi Agata Krzesinska z firmy

Konimpex - Invest

nabywcéw wstrzymywalo decyzje
zakupowe z uwagi na wysokie raty
i niska zdolnos¢ kredytows. Teraz,
gdy kredyt staje sie bardziej dostep-
ny, wracaja oni na rynek — nie tylko
osoby kupujace pierwsze mieszka-
nie, ale tez klienci szukajgcy wieksze-
go lokum czy zmieniajacy lokalizacje.

Obserwujemy obecnie bardzo
wyrazne rozréznienie miedzy klien-
tami kupujacymi mieszkania ,,dla sie-
bie”, a tymi, ktérzy traktuja zakup jako
inwestycje. Kazda z tych grup ma tro-
che inne potrzeby, ale laczy je jedno
- rosngca $wiadomos¢ i konkretne
oczekiwania wobec standardu, funk-
cjonalnosci oraz lokalizacji.

Klienci kupujgcy na wtasne potrze-
by najczesciej szukajg mieszkan 2-
lub 3-pokojowych o metrazu od oko-
o 45 do 70 kw.. To lokale, ktére sa
wystarczajace dla singli, par czy mto-
dych rodzin, a przy tym mieszczg si¢
jeszcze w granicach rozsadnych zdol-
nosci kredytowych. Kluczowe sa dla
nich trzy rzeczy: dobra komunikacja

z centrum, dostepnoé¢ infrastruktu-
ry: szkoly, przedszkola, sklepy oraz
jako$¢ samego osiedla. Rosnie tez zna-
czenie udogodnieni takich jak windy,
komorki lokatorskie, miejsca posto-
jowe, a nawet strefy zielone czy pla-
ce zabaw.

Zawsze istotny jest takze termin
realizacji, w przypadku naszych pro-
duktéw Wilda Story zyskuje na popu-
larnosci dzieki gotowym mieszkaniom
juz w IV kwartale 2025 r., to istotny
czynnik dla os6b szukajgcych mieszka-
nia ,na juz”. Z kolei inwestorzy —a tych
w Poznaniu wcigZ nie brakuje — skupia-
ja sie na mniejszych metrazach, czesto
do 40 m?, z przeznaczeniem pod wyna-
jem dlugoterminowy. Tu kluczowa jest
lokalizacja: blisko$¢ uczelni, bizneso-
wych dzielnic miasta czy dobre polgcze-
nia komunikacyjne. Inwestorzy coraz
czesciej pytaja tez o mozliwosé wykon-
czenia pod klucz, poniewaz chcg jak
najszybciej wprowadzi¢ mieszkanie na
rynek najmu i unikngé¢ dodatkowych
nakladéw. To jedna z naszych uslug,

ktora cieszy sie najwieksza popular-
noscia, to oszczednos$¢ czasu i spokéj
wprowadzenia si¢ na ustalong date do
gotowego wnetrza.

Jesli chodzi o najem w Poznaniu
wciaz pozostaje atrakcyjng i dos¢ bez-
pieczng formg inwestowania, szcze-
golnie w ujeciu dlugoterminowym.
Miasto ma bardzo stabilng baze¢ popy-
towaq: silne zaplecze akademickie, roz-
wijajacy sie sektor ustug, centréw biz-
nesowych, a takze stale naptywaja-
cych nowych mieszkanicéw - zaréwno
z innych czesci Polski, jak i zza grani-
cy. Co istotne, mimo Ze ceny mieszkan
w ostatnich latach wzrosly, to staw-
ki najmu takze poszly w gére —a to
pozwala inwestorom zachowac atrak-
cyjna stope zwrotu.

Joanna Elilmann
Nickel Developemnt

o0zwdj rynku mieszkaniowego po-

winien opiera¢ sie na trzech fila-
rach: polityka pieni¢zna, czyli spadek
stop poprawia zdolno$¢ kredytowa
i popyt na mieszkania; wplyw na licz-
be kupionych mieszkan po obnizeniu
stép procentowych przez NBP byl nie-
mal natychmiastowy. Do tego dostep
do gruntéw i przyspieszone procedu-
ry planistyczne - bez rozsadnej poda-
Zy terenu i szybszych pozwolen nawet
nizsze stopy nie wystarcza, bo pro-
jekty zahamuje biurokracja i rosngce
koszty. Wazne jest takze réznicowanie
podazy — rynek potrzebuje zaréwno
mieszkan ,,na wilasne potrzeby”, jak
itych przeznaczonych pod inwestycje;
taka dywersyfikacja wymusza podaz
mieszkan o zréznicowanym metrazu

istandardzie. W skrocie: bez stabilne-
go otoczenia finansowego i regulacyj-
nego réwnowaga bedzie krucha.
Zmiany w przepisach planistycz-
nych to przede wszystkim koniec
zabudowy przypadkowej. Dla oséb,
ktore liczyty na budowe domu na kaz-
dej dzialce rolnej czy w polu, reforma
faktycznie zamyka takg droge. Ale dla
profesjonalnych deweloperéw pojawi-
ly si¢ narzedzia - zintegrowane plany
inwestycyjne, ktére pozwalajg reali-
zowac zabudowe tam, gdzie jest ona
zgodna z polityka przestrzenng gminy.
To oznacza, Ze projekty mieszkanio-
we bedg powstawac tam, gdzie sg ku
temu warunki -z dostgpem do komu-
nikacji, ustug i infrastruktury. W diu-
gim terminie takie rozwigzanie stabi-
lizuje rynek, zmniejsza ryzyko inwe-
stycyjne i daje inwestorom pewnos¢,
ze realizowane osiedla bedg czescig
przemyslanej tkanki miejskiej, a nie
przypadkowym punktem na mapie.
Jesli chodzi o kredyty to rynek
deweloperski reaguje bezposrednio
na polityke monetarna. Kolejne cig-
cia referencyjnej stopy NBP w 2025 1.
zwiekszyly zdolnos¢ kredytowa i przy-
wrdcily na rynek czes¢ nabywcow,
co wida¢ w przyspieszeniu sprzeda-
Zy od sierpnia w naszych projektach
poznartiskich. Jednak deweloperzy
nadal operuja w warunkach wyzszych
kosztéw budowy i ostroznosci bankéw
(wyzsze marze, weryfikacje zdolno-
$ci). Z punktu widzenia dewelopera
oznacza to: wieksze szanse na sprze-
daz przy jednoczesnej koniecznosci
odpowiedzialnego zarzadzania port-
felem projektéw i kontroli kosztéw.
Segment ,,own-use” preferuje
mieszkania o zréwnowazonym sto-
sunku metrazu do komfortu: 2-3 poko-
jowe (40-70 mkw.) z dobrym doswie-
tleniem, w otoczeniu zieleni, prze-
strzenig wspdlna i bliskoscia szkdt czy
sklepéw. Segment inwestycyjny nato-
miast szybko reaguje na koszt finan-
sowania: kiedy stopy malejg, wraca-
ja inwestorzy indywidualni zaintere-
sowani mniejszymi lokalami o wyso-
kiej rotacji najmu. W 2025 r. zaobser-
wowaliSmy wzrost zainteresowania
mniejszymi mieszkaniami inwesty-
cyjnymi na naszym Osiedlu Natura-
ma, ale pytanie o trwalos¢ tego tren-
du pozostaje otwarte — wiele zalezy
od przyszlych decyzji monetarnych.
Rynek najmu w Polsce —a w szcze-
goblnosci w miastach akademickich
ibiznesowych, takich jak Poznar —jest
obecnie jednym z najbardziej przewi-
dywalnych kanaléw inwestowania
w nieruchomosci. Raport OtoDom
wskazuje, ze mimo lekkiego wyha-
mowania dynamiki wzrostéw z 2022—
2023 1., poziom czynszéw pozosta-
je stabilny, a Srednie stawki sg wyz-
sze niz w okresie sprzed pandemii.
To dowdd na to, Ze popyt jest trwaly.
NBP podkresla, ze w dlugim okresie
mieszkania zachowujg swojg wartosc,
a inwestycje w najem sg naturalnym
zabezpieczeniem przed inflacjg i waha-
niami na rynku finansowym. Dodatko-
wo spadki stop procentowych w 2025 .
obnizajg koszt kredytéw, co zwieksza
dostepnosé tego rodzaju inwestycji.
W praktyce oznacza to, Ze mieszka-
nia w dobrych lokalizacjach -z doste-
pem do transportu, uczelni i centréw
biurowych ale takze terenéw zielo-
nych - gwarantujg wysoki poziom
oblozenia i przewidywalny zwrot.
Patrzac dlugoterminowo, spodzie-
wamy sie, ze warto$¢ kapitalowa nie-
ruchomosci w Poznaniu bedzie stabil-
nie rosta i weigz zapewni inwestorom
realny zysk.
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Jak szukamy mieszkan

przy zakupie
mieszkania

Idealne mieszkanie to dzis nie
tylko cztery Sciany, ale i to, co
czeka tuz za nimi. Sklep za ro-
giem, przystanek pod blokiem

i park w zasiegu kroétkiego space-
ru stajg sie nowa definicja wy-
gody. Wedlug badarn az 83 proc.
Polakéw przyznaje, Ze bez sklepu
w poblizu trudno méwié o wyma-
rzonym lokum.

Kamilla Sierocka

Wedlug badania ,,Osiedle i mieszka-
nie dostepne dla wszystkich”, autor-
stwa Fundacji Integracja i agencji ARC
Rynek i Opinia, Polacy wybierajac miesz-
kanie, kieruja si¢ juz nie tylko ceng czy
ukltadem wnetrza, ale calym ekosyste-
mem ushug wokoél. Az 83 proc. badanych
oczekuje sklepu w zasiegu kilku minut,
a 38 proc. chcialoby mie¢ go nawet
w tym samym budynku — co szczeg6l-
nie cenig rodziny z dzie¢mi. 78 proc.

wskazuje, Ze bliskos$¢ terenéw zielonych
jest niezbedna, by zachowac réwnowage
miedzy Zyciem zawodowym a prywat-
nym. Jednocze$nie 76 proc. ankietowa-
nych zwraca uwage na poziom hatasu
w okolicy, a polowa badanych (51 proc.)
unika mieszkari w budynkach z gastro-
nomig na parterze, obawiajgc sie hata-
su i zapachéw. To pokazuje, Ze Polacy
coraz czesciej patrza na mieszkanie jak
na przestrzen, ktéra powinna zapewnia¢
nie tylko dach nad glowa, ale i codzien-
ny komfort. — Badania pokazujg, ze dzi$
nie wystarczy juz atrakcyjna cena czy
metraz. Liczy si¢ cale otoczenie, ktére
ma wspiera¢ komfort Zycia. Polacy chca
mieszkac blisko natury, sklepéw i ustug,
ale jednoczes$nie cenig cisze oraz pry-
watnos¢. To wyrazny sygnal dla dewe-
loperéw: kto odpowiednio zadba o ten
balans, szybciej przekona do siebie klien-
téw — méwi Krzysztof Tetnowski, pre-
zes zarzadu Tetnowski Development,
inwestor osiedla Nowa Drozdzownia.

Wygoda priorytetem

* Dobre potozenie mieszkania
pozwala zaoszczedzié¢ czas, obniza
stres i sprawia, ze codziennos¢
staje sie prostsza

FOT. LUKASZ CYNALEWSKI / AGENCJA WYBORCZA.PL

Lokalizacja to nowoczesny
wymiar komfortu
Blisko$¢ ustug, komunikacji i zieleni
to dzi$ fundament jakosci zZycia. Dobre
poloZenie mieszkania pozwala zaosz-
czedzié czas, obniza stres i sprawia, Ze
codzienno$¢ staje sie prostsza. Co wie-
cej, to takze inwestycja — mieszkania
w atrakcyjnych lokalizacjach znacznie
lepiej utrzymuja swoja warto$¢ ryn-
kowa niz te poloZone na obrzezach.
Wedtug raportu Otodom ,,Szczesli-
wy dom. Sens(y) zmian mieszkanio-
wych” rézne grupy kupujacych defi-
niujg komfort w nieco inny sposéb,
ale wspélnym mianownikiem zawsze
pozostaje lokalizacja. Tzw. , Koneserzy
lokalizacji” najczesciej zmieniajg dziel-
nice, by zyskac lepszy dostep do sklepéw
(61 proc.) i komunikacji (64 proc). ,Wiel-
biciele wygody” stawiaja na codzien-
na funkcjonalnoé¢ —dla polowy z nich
wiekszy metraz i wyzszy standard oto-
czenia to gléwny powdd przeprowadz-

ki. Natomiast ,,Milo$nicy przyrody” az
w 90 proc. podkreslajg, Ze bliskos¢ natu-
ry jest dla nich warunkiem szczgscia,
ale réwnieZ oni chcg mie¢ podstawowe
ustugi w zasiegu reki. — Blisko$¢ skle-
pow, transportu i zieleni to wigc nie
chwilowa moda, ale uniwersalny mia-
nownik niezaleZnie od wieku czy stylu
zycia. Nie ma znaczenia, czy ktos szuka
ciszy, wigkszej przestrzeni czy dobrych
polaczen z centrum - lokalizacja pozo-
staje czynnikiem, ktéry decyduje o kom-
forcie i warto$ci mieszkania. To wlasnie
w tym punkcie spotykajg si¢ oczekiwa-
nia kupujacych i strategie deweloperéw.
Inwestycje dobrze wpasowane w tkan-
ke miejska majg najwieksze szanse na
sukces —moéwi Krzysztof Tetnowski.

Nowe zycie w ,,starych”
przestrzeniach

Skoro lokalizacja staje si¢ dzi$ naj-
wazniejszym kryterium, coraz wiek-
sza popularnoscig cieszg sie inwesty-

cje w przestrzeniach poprzemyslowych.
Z jednej strony gwarantuja blisko$¢ cen-
trum i rozwinietej infrastruktury, z dru-
giej—oferuja unikalny charakter, ktére-
go czesto brakuje na nowych osiedlach,
budowanych ,,od zera”. To miejsca, ktére
majg wlasng historie, a jednoczesnie ofe-
ruja dostep do nowoczesnych udogod-
nier i miejskiej infrastruktury. - Rewita-
lizowane tereny poprzemystowe przy-
ciagaja dzis uwage, bo daja cos, czego
brakuje typowym nowym osiedlom
- charakter i histori¢ miejsca. Klienci
coraz czesciej chca mieszkaé nie tylko
w czterech Scianach, ale w przestrzeni,
czes$nie zapewnia wygode codziennego
zycia. Atutem takich terenéw jest tez
lokalizacja — zwykle blisko centrum,
z dobrg komunikacjg i rozbudowang
infrastruktura. To polgczenie sprawia,
Ze takie projekty odpowiadajg zaréwno
na potrzeby mlodych, jak i rodzin czy
senioréw — méwi Krzysztof Tetnowski.
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Rynek mieszkan

Szykuje sie

na jesienne odbicie

Po tegorocznych wahaniach narynku
mieszkaniowym eksperci coraz czeSciej
prognozuja jesienne odbicie. Stabilizacja
cen, rekordowa podaz i wieksza dostepnos¢
kredytow hipotecznych tworzg sprzyjajace
warunki do wzrostu aktywnosci kupujacych.

Kamiilla Sierocka

Wiele wskazuje na to, Ze koricéwka
roku moze przynie$¢ ozywienie.

Letnie odczyty

Rada Polityki Pienieznej juz trzy-
krotnie w tym roku obnizyla stope
referencyjng NBP. Najpierw w maju
-2 5,75 proc. do 5,25 proc., nastep-
nie w lipcu do poziomu 5 proc. oraz
we wrze$niu do poziomu 4,75 proc.
Zdaniem analitykéw to wlasnie decy-
zje monetarne sg dzi$ jednym z gtéw-
nych motoréw powrotu popytu na
mieszkania.

Letnie dane rynkowe potwier-
dzaja pierwsze symptomy ozywie-
nia. Wedlug serwisu Tabelaofert.pl
sprzedaz nowych mieszkan na dzie-
sieciu najwigkszych rynkach wzro-
sla 0 7,9 proc. miesigc do miesigca.
Otodom wskazuje nawet na wigkszg
poprawe — w lipcu na siedmiu gléw-
nych rynkach sprzedaz skoczyta az
0 32 proc. w poréwnaniu z czerw-
cem. Rekordowa byla tez podaz.
W lipcu deweloperzy wprowadzili

do sprzedazy okolo 4,3 tys. miesz-
kan w ramach 105 inwestycji, co prze-
lozylo sie na blisko 63 tys. dostep-
nych lokali — o 21 proc. wiecej niz
rok wczesniej i az o 40 proc. wigcej
niz dwa lata temu. — Lipcowe wyni-
ki wygladajg imponujaco, choé to
przede wszystkim odreagowanie po
stabszym czerwcu. Widac¢ jednak, ze
obnizki stop procentowych popra-
wiaja nastroje i zwiekszaja dostep-
nos$¢ kredytéw, a rekordowa oferta
mieszkan sprawia, ze klienci podcho-
dza do zakup6w spokojniej. Kluczowe
bedzie to, czy zainteresowanie utrzy-
ma si¢ takze jesienig — méwi Grzegorz
Wozniak, prezes sp6tki Q3D Locum.

Ceny mieszkan

Zaczely sie stabilizowac. Potwierdza
to indeks Urban.one, czyli wskaznik
oparty na transakcjach i ofertach
rynkowych. W czerwcu 2025 r. jego
warto$¢ wzrosla o 0,22 pkt wzgledem
maja io 3,08 pkt w ujeciu rocznym. To
sygnal, Ze po miesigcach wahar ceny
wchodza w faze spokojnych, stopnio-
wych wzrostéw. — Po miesigcach gwal-

¢ Ceny mieszkarn zaczely sie stabilizowaé

Letnie dane rynkowe potwierdzajq pierwsze symptomy
o2ywienia. Wedtug serwisu Tabelaofert.pl sprzedas nowych
mieszkan na dziesieciu najwiekszych rynkach wzrosta
0 7,9 proc. miesiqc do miesigca. Otodom wskazuje nawet
na wiekszq poprawe - w lipcu na siedmiu gtownych rynkach
sprzedaz skoczyta az o 32 proc. w porownaniu z czerwcem.
Rekordowa byta tez podas

townych wahan widacd, Ze ceny zacze-
ly poruszac¢ si¢ w bardziej przewidy-
walnym rytmie. To nie oznacza, ze
mieszkania taniejg, ale tempo wzro-
stu jest spokojniejsze i latwiejsze do

zaakceptowania przez kupujacych.
Dla wielu klientéw wazne jest poczu-
cie stabilnosci — $wiadomosc, ze decy-
zja podjeta dzi$ nie zostanie jutro pod-
wazona naglym skokiem cen — méwi

Bartlomiej Rzepa, czlonek zarzadu
spolki realizujacej inwestycje Osie-
dle Symbioza.

Jesienne odbicie
Kolejne miesigce mogg przynies¢ dal-
sze ozywienie, a kluczowym czyn-
nikiem pozostaja decyzje monetar-
ne. Potencjalne kolejne obnizki stop
procentowych mogg jeszcze bardziej
zwigkszy¢ dostepnosc kredytoéw hipo-
tecznych, co wprost przeklada sie na
zdolnos¢ zakupowg Polakéw. Wedlug
BIK, w lipcu 2025 warto$¢ zapytan
o kredyty wzrosta az o 45,2 proc.
rok do roku, a liczba oséb skladajg-
cych wnioski siegnela blisko 41 tys.
- to o jedng trzecig wigcej niz przed
rokiem i 9 proc. wiecej niz w czerw-
cu.— Widac coraz wigksze ozywienie
po stronie kupujacych, ale nie spo-
dziewalbym sie gwaltownego boomu.
Bardziej prawdopodobny jest stopnio-
Wy wzrost zainteresowania, napedza-
ny poprawa dostepnosci kredytéw
iwiekszg pewnoscig co do cen. Kupu-
jacy staja sie ostrozniejsi i dokladniej
analizujg oferty, co moze wydtuzaé
proces podejmowania decyzji. Jesli
jednak jesienig utrzyma sie stabili-
zacja gospodarcza, sprzedaz miesz-
kani powinna wyraznie przyspieszy¢
- moéwi Grzegorz WozZniak.
Koncéwka roku zapowiada sie wiec
jako okres testu dla rynku mieszkanio-
wego. Jesli polaczenie stabilnych cen,
wiekszej dostepnosci kredytéw i jesien-
nej aktywnosci kupujacych utrzyma
sie, 2025 moze zakoriczy¢ sie wyraznie
lepszym wynikiem sprzedazy niz mia-
1o to miejsce rok wezesniej.
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Zielone technologie

Czy zrewolucjonizuja
mieszkalnictwo?

Budynki coraz czeSciej stajq sie symbolem
wyzwan klimatycznych XXI wieku. Z jednej
strony odpowiadaja za znaczna czeS¢ global-
nych emisji CO,, z drugiej — moga by¢ prze-
strzenia najwiekszych oszczednosci energii

i poprawy jakoSci zycia mieszkancow.

Kamilla Sierocka

W Polsce, gdzie 70 proc. dom6w wcigz
jest nieefektywnych energetycznie,
transformacja staje sie pilng koniecz-
noscig, a zielone technologie przesta-
ja by¢ luksusem.

Koniecznos¢ zmian

Wedlug raportu ,,Global Status Report
for Buildings and Construction
2024/2025” opublikowanego przez
UNEP, sektor budynkéw i budownic-
twaw 2023 roku odpowiadal za 34 proc.

globalnych emisji dwutlenku wegla oraz
zuzywal 32 proc. Swiatowych zasob6w
energii. To oznacza, ze niemal co trze-
cia jednostka energii i co trzecia tona
dwutlenku wegla pochodzi wlasnie
z budynkéw - zaréwno ich budowy,
jak i uzytkowania. I cho¢ w ostatnich
latach wida¢ postep w tym kontekscie
- rosnie udzial odnawialnych Zrédet
energii, a coraz wiecej nowych inwestycji
powstaje w lepszym standardzie —to ska-
lazmian jest zbyt mala. Zgodnie z rapor-
tem UNEP, od 2015 roku emisje w sek-
torze wzrosly o 5 proc., zamiast spas¢

0 28 proc., co byloby konieczne, aby
osiagnac cele Porozumienia Paryskie-
go. Co wiecej, by zblizy¢ sie do okreslo-
nych w Porozumieniu celéw klimatycz-
nych, tempo modernizacji budynkéw
na $wiecie musi sie potroi¢. To ozna-
cza, Ze zielone technologie w budownic-
twie wkrétce przestang by¢ niszowym
rozwigzaniem, a stang si¢ wymogiem
rynkowym. — Wyzwania klimatyczne
sprawiaja, ze budownictwo wchodzi
w zupelnie nowg ere. Trudno dzi$ juz
méwic o nim bez odniesienia do efek-
tywnosci energetycznej. To nie tylko
odpowiedz na cele klimatyczne, ale tak-
Ze rosngce oczekiwania mieszkaricéw
iinwestoréw. Taka inwestycja przyno-
si podwdjne korzysci: nizsze koszty eks-
ploatacji dla mieszkanicéw oraz wyz-
szg wartos$¢ rynkowa nieruchomosci.
W perspektywie dekady to wlasnie inno-
wacyjne, niskoemisyjne budynki maja
szanse sta¢ sie fundamentem konkuren-
cyjnosci gospodarki i poprawy jakosci
zycia w miastach —moéwi Piotr Koszyk,
czlonek zarzadu Q3D Contract.

Polska potrzeba modernizacji
Sytuacja w Polsce jest szczegdlnie trud-
na. Jak wynika z ,,.Barometru zdrowych
budynkéw” przygotowanego przez
BPIE we wspolpracy z VELUX Polska,
az 70 proc. budynkéw w kraju to obiek-
ty nieefektywne energetycznie, a oko-
1o 15 proc. nalezy do najgorszej klasy
pod wzgledem zuzycia energii. W prak-
tyce oznacza to wysokie rachunki za
ogrzewanie, niskg jako$¢ powietrza
wewnatrz oraz znaczacy udziat budyn-
kéw w generowaniu smogu zimowe-
g0.—Bez masowej modernizacji zaso-
béw mieszkaniowych Polska nie bedzie
w stanie spelni¢ unijnych wymagan

dotyczacych efektywnosci energetycz-
nej ani poprawi¢ jakosci zZycia obywa-
teli. W praktyce oznacza to nie tylko
wymiane zrédel ciepla, ale takze kom-
pleksowa termomodernizacje obejmu-
jaca izolacje przegrod, okien i dachéw.
Kluczowym elementem jest réwniez
wdrazanie odnawialnych Zrédet ener-
gii —takich jak pompy ciepla czy foto-
woltaika — ktére pozwalaja radykalnie
ograniczy¢ koszty eksploatacji. Moder-
nizacja zasobéw mieszkaniowych nie
tylko redukuje emisje, ale tez zwigksza
odpornosc energetyczng kraju i zmniej-
sza skale ubdstwa energetycznego.
W efekcie inwestycje w zielone tech-
nologie w budownictwie stajg si¢ jed-
nym z najwazniejszych narzedzi popra-
wy konkurencyjnosci polskiej gospo-
darki — moéwi Piotr Koszyk.
Wprowadzane regulacje unijne
jasno pokazuja kierunek, w jakim
musimy zmierzaé. Od 2028 roku
wszystkie nowe budynki publicz-
ne, a od 2030 roku wszystkie nowo
powstajace budynki w Unii Europej-
skiej beda musialy by¢ zeroemisyjne.
To wymusza przyspieszenie inwesty-
cji w technologie nisko- i zeroener-
getyczne. Modernizacja istniejacych
zasobow staje sie réwnie wazna —bez
niej Polska nie tylko nie osiggnie celéw

Wedlug raportu ,,Global Status Report for Buildings and
Construction 2024/2025” opublikowanego przez UNEP,
sektor budynkow i budownictwa w 2023 roku odpowiadal
za 34 proc. globalnych emisji dwutlenku wegla oraz
zugywal 32 proc. Swiatowych zasobow energii
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* Bez masowej modernizacji zasob6w mieszkaniowych Polska nie bedzie w stanie spetnié¢ unijnych wymagan dotyczacych efektywnosci energetycznej
FOT. PIOTR SKORNICKI / AGENCJA WYBORCZA.PL

klimatycznych, ale takze utraci konku-
rencyjno$¢ gospodarczg na tle innych
panstw czlonkowskich.

Standard, nie luksus

Odpowiedzig na wyzwania s3 nowo-
czesne rozwigzania technologiczne.
W budownictwie coraz szerzej stosuje
sie zaawansowane materialy izolacyj-
ne - jak welna mineralna, pianki PUR
czy systemy ociepleri o wysokiej efek-
tywnosci energetycznej. Coraz wieksze
znaczenie zyskuje tez prefabrykacja,
ktéra pozwala skréci¢ czas budowy,
ograniczy¢ ilos¢ odpadéw i zmniejszy¢
slad weglowy inwestycji. Réwnolegle
rozwija si¢ rynek instalacji odnawial-
nych 7rédet energii: fotowoltaika, pom-
py ciepla czy systemy odzysku ciepla
i wody stajg si¢ standardem nie tylko
w nowych budynkach, ale i w moder-
nizowanych obiektach. W polgczeniu
z inteligentnymi systemami zarzadza-
nia energig umozliwiajg one radykal-
ne ograniczenie emisji i kosztéw eks-
ploatacji. — Kluczowe jest, by mysle¢
o budynku nie tylko jako o pojedyn-
czym obiekcie, ale jako o elemencie
wiekszego ekosystemu miasta. Tylko
wtedy mozliwe bedzie tworzenie prze-
strzeni, ktére sa naprawde odporne
na kryzysy energetyczne i klimatycz-
ne. Budynki powinny nie tylko zuzy-
waé mniej energii, ale tez wspélpraco-
wac z otoczeniem, poprawiac jako$é
powietrza i komfort zycia mieszkan-
cow. Zrownowazone budownictwo
to nie technologia sama w sobie, ale
calo$ciowa zmiana podejscia do pro-
jektowania i uzytkowania przestrzeni.
Wilasnie w tym kierunku musi poda-
za¢ caly rynek — moéwi Piotr Koszyk. @
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Ceny mieszkan

Rynek mieszkan

Jeszcze kilka miesiecy temu spadki cen
mieszkan wydawaly sie nieuniknione,

a kupujacy czekali na okazje. Tymczasem
Indeks Zmiany Cen Mieszkan drugi miesiac
zrzedu notuje wzrosty, co moze sygnalizowac

odwrocenie trendu.

Kamilla Sierocka

Deweloperzy méwig o stabilizacji,
a eksperci wskazuja, Ze jesierl moze
nawet przynies¢ przelom.

Stabilizacja, nie rewolucja
Wedlug najnowszego Indeksu
Nastroju Deweloperéw przygoto-
wanego przez Otodom Analytics,
az 80 proc. firm planuje utrzyma¢é
obecne ceny mieszkan, 11,5 proc.
spodziewa sie wzrostu, a jedynie
8,5 proc. — spadku. To pokazuje, ze
rynek wchodzi w faze wyczekiwania
izamiast gwaltownych ruchéw domi-
nuje ostroznosc¢. Ponadto, Indeks
Zmiany Cen Mieszkan drugi miesiac
z rzedu jest na plusie. To pierwszy od
dawna sygnal, Ze spadki cen zosta-
ly zatrzymane i rynek szuka nowej
réwnowagi.

Réwnoczesnie poprawiajg sie pro-
gnozy sprzedazowe. Jeszcze w lip-
cu 33 proc. deweloperéw oczekiwa-
lo poprawy sytuacji, a coraz mniej
firm obawialo sie pogorszenia.
- Branza wchodzi w druga polowe
roku z umiarkowanym optymizmem.

Z jednej strony widzimy oznaki sta-
bilizacji i poprawiajace sie progno-
zy sprzedazy, z drugiej nadal sporo
zalezy od decyzji dotyczacych stop
procentowych. Deweloperzy nauczy-
li sie dziala¢ w trudnym otoczeniu
i dzi$ ostrozniej patrza w przyszlos¢.
Coraz mniej firm spodziewa sie spad-
kéw cen, a coraz wiecej liczy na popra-
we koniunktury. To nie jest jeszcze
moment euforii, ale raczej sygnal, ze
rynek zaczyna odzyskiwa¢ réwnowa-
ge — moéwi Barttomiej Rzepa, czlonek
zarzadu spolki realizujgcej inwestycje
Osiedle Symbioza.

Jesien. Mozliwy
punkt zwrotny?
Prawdziwe odbicie moze nastgpic
jesienig. Wida¢ to w danych. Indeks
Zmiany Tempa Sprzedazy wzrost
z 0,11 do 0,17, co oznacza, ze rynek
powoli sie rozpedza.
Roéwnoczesnie, opublikowany
przez Morizon-Gratka raport poka-
Zuje, Ze sytuacja rézni sie w zalezno-
$ci od miasta. W Warszawie Srednia
cena metra kwadratowego wynio-
sta ponad 17,4 tys. zl, co oznacza

spadek o 1,4 proc. r/r. W Krakowie
ceny byly nizsze o 4,4 proc. (ponad
700 zl na metrze). £L.6dZ wyréznia
sie lekkim wzrostem — o 0,7 proc.
1/1. Z kolei w Gdarisku $rednia cena
spadia do 14,8 zl/mkw., co oznacza
znizke o 0,6 proc. Presja spadkowa
widoczna byla takze w Katowicach,
cho¢ tam skala zmian byla mniejsza.
-Obserwowany spadek $rednich cen
wynika raczej z wprowadzenia do
sprzedazy nowych mieszkan w gor-
szych lokalizacjach, a nie z realne-
go obnizania cen konkretnych loka-
li. Po prostu w badanej puli znalazto
sie wiecej inwestycji na przedmie-
Sciach, co statystycznie obnizylo Sred-

Prawie 152 tysigce nowych mieszkan zaczeli budowaé deweloperzy

czeka zwrot

nia. Z naszych obserwacji wynika, ze
ceny mieszkan w Krakowie nie spada-
ja, awrecz przeciwnie — rosng, nato-
miast zwieksza sie liczba ofert z odle-
glejszych dzielnic - méwi Krzysztof
Tetnowski, prezes zarzadu Tetnow-
ski Development.

Klienci wyczekuja

Wedlug wyliczen ekspertéw portalu
Tabelaofert.pl, 56 proc. klientéw wcigz
liczy na dalsze spadki cen i nie decy-
duje sie na zakupy. Tylko cze$¢ jest
gotowa zaakceptowac obecne pozio-
my. Rynek mieszkaniowy jest wiec
dzi$ miejscem zderzenia dwéch nar-
racji: deweloperzy moéwig o stabiliza-

Deweloperzy nie spuszczajg z tonu

To o ponad 53 tysigce lokali wie-
cej niz w analogicznym okresie
rok wczesniej. Tym samym sier-
pien byl juz 14 miesigcem dyna-
micznego ozywienia w sektorze
budownictwa mieszkaniowego
- przynajmniej tego reprezento-
wanego przez deweloperow.

Osoby fizyczne wcigz bardzo ostroz-
nie podchodza bowiem do pomystéw
o budowie wlasnego domu.

W ciggu zaledwie miesigca dewe-
loperzy zaczeli budowaé¢ ponad
12,8 tysiecy nowych mieszkan — wyni-
ka z danych GUS podsumowujgcych
sierpiert 2024 roku. Wspomniany
wynik jest o ponad tysigc lokali wyz-
szy niz przed miesigcem oraz o prawie
1/5 wyzszy niz a analogicznym okre-
sie przed rokiem. Jest to o tyle waz-
ne, Ze rok temu — w wyniku mocnej
stymulacji popytu — mieli$émy juz do
czynienia z wyraZznym ozywieniem
w sektorze budownictwa mieszkanio-
wego. Mimo tego deweloperzy popra-
wili 6wczesny i tak juz dobry wynik.
Efekt jest taki, Ze rozpoczete budo-

wy opiewajace na ponad 12,8 tysiecy
mieszkan to historycznie trzeci naj-
lepszy sierpniowy wynik dziatalno-
$ci deweloperéw.

Ozywienie w budownictwie
Najnowsze dane GUS pokazujg juz
14 z rzgdu miesigc, w ktérym dewelo-
perzy nie szczedzg sit i Srodkéw, aby
rozszerzac skale prowadzonej dzialal-
nosci. Efekty sa imponujace. Spéjrz-
my chociazby na dane za ostatnich
12 miesiecy. Deweloperzy od wrze-
$nia 2023 roku do sierpnia 2024 roku
zaczeli budowac prawie 152 tysigce
nowych mieszkan. To o ponad polo-
we wiecej niz gdyby$Smy analogiczne
podsumowanie zrobili rok wczesniej.
W okresie od wrze$nia 2022 roku do
sierpnia 2023 roku deweloperzy zacze-
li bowiem budowac¢ troche ponad
98 tysiecy nowych mieszkan.
Obserwowane przez 14 miesiecy
dynamiczne ozywienie w budownic-
twie mieszkaniowym ma kilka Zré-
del. Przez dlugi czas jednym z nich
byla konieczno$¢ odbudowy oferty
w biurach sprzedazy. I tak jak jesz-

cze na poczatku tego roku czynnik
ten byl bardzo wazny, tak w ostatnich
tygodniach trudno upatrywaé w nim
gléwnego motoru wzrostu aktywno-
$ci deweloperow. Powdd jest prosty
- oferta w wielu lokalizacjach jest juz
wystarczajaco duza.

Skad wiec dalsza presja na rozpo-
czynanie nowych inwestycji? Bez wat-
pienia cze$é firm wykorzystuje gor-
szg koniunkture w sektorze budow-
nictwa, aby unikng¢ spodziewane-
go wzrostu kosztéw budowy. Ceny
materialéw budowlanych sg obec-
nie stabilne, a w wielu przypadkach
znacznie nizsze niz np. w 2022 roku.
Do tego brak duzych projektéw infra-
strukturalnych i wciaz ograniczona
sktonnos$¢ przedsiebiorstw do inwe-
stowania powoduja, ze firmy budow-
lane szukaja zlecen. Ta sytuacja nie
bedzie trwala wiecznie, wigc warto
ja dzi$ wykorzystac.

Rosna mozliwosci

Nie mozemy ponadto wykluczy¢, ze
cze$é firm aktywnie przygotowuje
sie na oczekiwany wzrost popytu na

mieszkania. I wbrew obiegowej opi-
nii nie chodzi tu wcale o skutki pro-
gramu #naStart (tzw. Kredyt 0%), bo
przecieZ nie ma pewnosci czy ta obiet-
nica wyborcza zostanie spetniona.
Poza tym politycy obiecali preferen-
cyjne kredyty tylko osobom kupuja-
cym pierwsze mieszkanie i rodzinom
wielodzietnym. Nie ma watpliwosci,
Ze jest to co mniejsza cze$¢ potencjal-
nych nabywcoéw.

Tymczasem niejako w cieniu pro-
gramu kredytéw z doplatg, rosng moz-
liwosci nabywcze wszystkich poten-
cjalnych kupujacych. Powdd jest pro-
sty — dobra sytuacja na rynku pracy.
Bardzo niskie bezrobocie i utrzymu-
jace sie od ponad 2 lat dwucyfrowe
wzrosty wynagrodzen powoduja, Ze
mozliwo$ci nabywcze Polakéw rosna.
Prognozy sugeruja ponadto, Ze cho¢
dynamika plac ma powoli spadaé, to
z miesigca na miesigc rosng réwno-
czes$nie szanse na ciecia stop procen-
towych. Te sg o tyle wazne, Ze im niz-
szy koszt pienigdza, tym tarisze kre-
dyty mieszkaniowe, ale tez latwiejszy
dostep do tego rodzaju finansowania.

* Branza
wchodzi

w druga
potowe roku

z umiarko-
wanym
optymizmem
FOT. PIOTR SKORNICKI
/ AGENCJA WYBOR-
CZAPL

¢ji, a kupujacy nadal czekaja na okazje.
Tymczasem dane pokazujg, Ze ceny
mieszkan raczej stabilizujg sie lub
lekko rosng, a prognozy nie wskazujg
na powrot spadkow. Wrecz przeciw-
nie — w przypadku odbudowy popy-
tu i dalszych obnizek stép procento-
wych, mieszkania mogg zacza¢ dro-
zec szybciej. — Mozliwy jesienny zwrot
na rynku mieszkaniowym zalezy nie
tylko od decyzji polityki monetarnej,
ale tez od tego, czy kupujacy uwie-
rz3, Ze ,najgorsze jest juz za nami”.
Dopoki ta wiara sie nie pojawi, rynek
bedzie balansowatl migdzy stabilizacjg
a powolnym odbiciem — mdwi Bartto-
miej Rzepa.

Wiecej pozwolen,

a mniej oddanych

W kontekscie najnowszych danych
GUS warto zwrdci¢ tez uwaga na
dane o decyzjach administracyj-
nych, ktére wydawane byly dewe-
loperom. Chodzi tu o pozwolenia
na budowe oraz decyzje o odda-
niu budynkéw do uzytkowania.
W pierwszym przypadku widzimy
spory optymizm. Same tylko decy-
zje, ktére byly datowane na sierpient
2024 roku, pozwalaja deweloperom
zaczg¢ budowe prawie 18 tysiecy
nowych mieszkan (wzrost o ponad
40% w ujeciu r/r).

Gorzej jest z mieszkaniami odda-
wanymi do uzytkowania. Tych bylo
w sierpniu zaledwie 8,4 tys., czyli
o ponad 30% mniej w ujeciu r/r. Powod
jest prosty — nie da sie skorniczy¢ budo-
Wy czego$, czego sie nie zaczelo. Aku-
rat teraz swoj finisz powinny mie¢
budowy rozpoczynane w 2022 roku,
a tych deweloperzy zaczynali wtedy
niewiele.

Bartosz Turek G:OWNY ANALITYK HREIT
not. kj

1PO



Gazeta Wyborcza R e k | a m a 17

Pigtek, 26 wrzesnia 2025

5&

POZNANSKA | WASKA

unikalna lokalizacja

W sercu Jezyc CONSTRUCTA
PLUS

mieszkania
segment A — 29 mieszkan,
segment B — 23 mieszkania

www.constructa.com.pl

metraze mieszkan
25 - 105 m? Biuro sprzedazy

ul. Matopolska 12/1, 60-616 Poznan
mieszkania@constructa.com.pl

wyrazisty, kameralny projekt tel. +48 731 019 519

34396565

1POR



18

Katalog Ofert Deweloperskich

Prawie 930 tys. zt kredytu mieszkaniowego za dwie Srednie krajowe

rekordy

Tylko w ciggu ostatnich 12 mie-
siecy kwota, ktora banki chcia-
lyby pozyczy¢ przykladowej
trzyosobowej rodzinie wzrosla
o ponad 29 proc. Powodem dia-
metralnej zmiany w dostepie do
kredytow sa: spadek oprocento-
wania oraz wzrost wynagrodzen

Bartosz Turek

Prawie 930 tysiecy zlotych — taka jest
obecnie przecietna zdolno$¢ kredyto-
wa trzyosobowej rodziny z dochodem
na poziomie dwdch $rednich krajo-
wych —wynika z najnowszych dekla-
racji bankéw. To najwiecej w historii
io ponad 29 proc. wigcej niz w analo-
gicznym okresie przed rokiem.

0d dna do regularnego
poprawiania rekordow
Az trudno uwierzy¢, ze niewiele
ponad 3 lata temu — w trakcie waka-
cji 2022 rok - trzyosobowa rodzina
z dochodem na poziomie dwoch sred-
nich krajowych dysponowala zdolno-
Scig kredytowa na przecietnym pozio-
mie nizszym niz 400 tysiecy zlotych.
Wtedy jednak wynagrodzenia byly
o ponad 1/4 nizsze niz dzi$, podsta-
wowa stopa procentowa wynosita
6,75 proc. i istnialo ryzyko, zZe jesz-
cze wzrosnie, a do tego w 2022 roku
banki przy badaniu zdolnosci kredy-
towej musialy zakladaé, ze oprocento-
wanie kredytu moze wzrosna¢ do kil-
kunastu procent. To powodowalo, Ze
dostep do kredytéw byl bardzo trudny.
Teraz sytuacja wyglada zupelnie
inaczej. Przecigtne wynagrodzenie
brutto w sektorze przedsigbiorstw
oscyluje wg ostatnich danych GUS
w okolicach 9 tysiecy zlotych i od wie-
lu miesiecy rosnie szybciej niz ceny
débr i ustug konsumpcyjnych (infla-
cja). Do tego podstawowa stopa pro-
centowa jest na poziomie 4,75 proc.
i prognozy przewidujg dalsze jej ciecia.
Dla wzrostu zdolno$ci kredyto-
wej szczeg6lnie wazne byly tegorocz-
ne dzialania Rady Polityki Pieniez-
nej. Efekt ich jest taki, ze tak jak na
poczatku roku w ofertach hipotecz-
nych bankéw znajdowali$my oprocen-
towanie na poziomie 7-8%, tak teraz
jest to blizej 6,25 proc. Nie wypada tez
nie wspomnie¢, ze juz od 2023 roku
banki, badajac zdolnos¢ kredytowsa,
nie muszg zaklada¢ az tak czarnych
scenariuszy dalszych zmian kosztu

e Od pot

roku zdolnosé
kredytowa
trzyosobowej
rodziny z do-
chodem na po-
ziomie dwéch
Srednich
krajowych
wyznacza co
miesiac nowy
rekord

FOT. PIOTR SKORNICKI
/ AGENCJA WYBOR-
CZAPL

pieniadza w gospodarce, jak jeszcze
bylo to w ich obowigzku w 2022 roku.
Efekty sa takie, Ze konsekwentnie od
poél roku zdolno$é kredytowa trzyoso-
bowej rodziny z dochodem na pozio-
mie dwdch srednich krajowych wyzna-
cza co miesigc nowy rekord. Nie jest
to przypadek. W marcu rynek zaczat
wierzy¢ w majgce rychlo nadejsc ciecia
stop procentowych. To juz wystarczy-
to, aby banki mogly zaczaé oferowaé
troche tanisze kredyty. Potem przyszly
faktyczne ciecia stop procentowych,
dzigki czemu przypieczetowany zostal
spadek kosztu ,,hipotek” w Polsce. To
wszystko dzialo si¢ w otoczeniu rosng-
cych plac. To wazne z punktu widze-
nia zdolnosci kredytowej, bo przeciez
im wiecej zarabiamy, tym banki sklon-
ne sg nam pozyczy¢ wyzsze kwoty.

Pieé propozycji na
ponad 900 tysiecy
Wspomniana kwota zdolnosci kredy-
towej, na ktérg moze liczy¢ trzyosobo-
wa rodzina dysponujgca dwiema Sred-
nimi krajowymi (prawie 930 tys. zlo-
tych), to mediana. To znaczy, Ze polo-
wa instytucji deklaruje cheé pozycze-
nia przykladowej rodzinie wigkszej
kwoty, a polowa mniejszej.

We wrzes$niu w przewadze byly
instytucje, ktére deklaruja cheé pozy-

czenia przykladowej familii ponad
900 tysiecy zlotych. Teraz taki wynik
zaprezentowaly: Alior, PKO BP (wraz
ze swoim bankiem hipotecznym), ING
i Pekao S.A. Nawet bank kalkulujgcy
zdolno$¢ kredytowa w sposob bar-
dziej zachowawczy i tak proponuje na
zakup mieszkania prawie 800 tysiecy.

Zdolnosé¢ kredytowa

to nie wszystko

Cho¢ jest to truizm, to patrzenie na
oferte hipoteczna tylko przez pryzmat
deklarowanej zdolnosci kredytowej
moze okazac sie bledem. Aby wybraé
odpowiednig ,.hipoteke” powinniSmy
zwrdci¢ uwage takze na cene kredytu,
oplaty dodatkowe, koszty ubezpieczen,
skomplikowanie i czasochtonnos¢ pro-
cesu kredytowego czy sktonnosc danej
instytucji do negocjacji warunkéw np.
przy checi skorzystania z dodatkowych
produktéw bankowych. Musimy mie¢
przy tym $wiadomos¢, Ze banki moga
by¢ sklonne zaproponowaé nam tanszy
kredyt w zamian za stawianie wyzszych
wymagan lub zwigzanie si¢ z dang
instytucjg innymi produktami. R6zni-
ce w ofercie pojawi¢ sie tez moga np.
na poziomie czasochlonnosci proce-
su udzielania kredytu lub preferencji
dla konkretnych grup zawodowych
czy budownictwa energooszczednego.

Zdolnos¢ kredytowa
wyznacza historyczne

To nie koniec cieé stop
procentowych?

Jesli natomiast chodzi o to co czeka
nas w przyszlosci, to cho¢ nie daje
nam to zadnych gwarancji, to formu-
towane dzi$ prognozy sa w jednej kwe-
stii zgodne - przewidywane sg dalsze
ciecia stop procentowych. Po takiej
decyzji na wrzesniowym posiedzeniu
RPP szanse na jeszcze jedng obnizke
kosztu pienigdza w biezgcym roku
widzg analitycy ING, Credit Agrico-
le, PKO BP i Pekao S.A. Spadek kosz-
tu pienigdza ma by¢ kontynuowany
w 2026 roku. Wiekszymi optymista-
mi sg gracze rynkowi, ktérzy widza
w biezacym roku przestrzeni do dwéch
obnizek stop procentowych, a finalnie

Gazeta Wyborcza
Pigtek, 26 wrzesnia 2025

stopa referencyjna NBP ma spas¢ do
3,5 proc. wobec 4,75 proc. obecnie.

Z punktu widzenia posiadacza zlo-
towego kredytu mieszkaniowego ze
Zmiennym oprocentowaniem ozna-
cza to, ze tak jak od poczatku roku
rata 25-letniego dtugu mogta spasé¢
juz o okoto 13 proc., to pod koniec
2025 roku moze do tego dolgczyc jesz-
cze kilkuprocentowa ulga. W przy-
szlym roku raty mogg spas¢ jeszcze
o kolejne 5-6%. Przy tym oczywiscie
s3 to jedynie prognozy, ktére moga si¢
zisci¢, ale nie musza. Dlatego roztrop-
nie podchodzgc do domowego budze-
tu nalezy przygotowywac sie tez na
mniej optymistyczne scenariusze.
not. kj

Co dzieje sie w sektorze
budownictwa indywidualnego?

¢ Czy Polacy budu-

jg domy na wtasne
potrzeby? Tutaj
zgodnie z naszymi
prognozami rewolucji
wcigz nie ma. Chociaz
warunki do rozpoczy-
nania nowych budéw

wyraznie sie popra-
wity — szczegdlnie

w poréwnaniu do tych
22022 roku, to osoby
fizyczne podchodzg do
takich inwestycji z duzg
rezerwg. W ciggu ostat-
nich 12 miesiecy Polacy

zaczeli budowac nie-
wiele ponad 75 tysiecy
nowych domoéw — wyni-
ka z danych GUS. To

o niecate 8% wiecej niz
gdybysmy analogiczne
podsumowanie zrobili
rok wczesniej.
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Naturama

Strzeszyn

NAJCIEKAWSZE

INWESTYCJE MIESZKANIOWE

NOMINACJE

NAWW
2025

i
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Juz w PRZYSZLYI\/I ROKU

mieszkania 1,2,3 i 4 - pokojowe -+ balkony -+ tarasy -+ ogrodki
niedaleko Jeziora Strzeszyriskiego -+ blisko miasta

NICKEL Salon sprzedazy NUtU[umU

DEVELOPMENT ul. Grunwaldzka 182, Poznan www.osiedlenaturama.pl

34395596
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Zycie petne smaku.
. W sercu Jezyc.
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Colian Q www.osiedlegoplana.pl

tel. 510164 400
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