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Poznanskie nieruchomosci

Nadal rynek kupujacego

Sytuacja pozostaje
stabilna: deweloperzy
stale zasilajq oferte,

a ceny rosng w sto-
sunkowo niewielkim
tempie. Gwaltownych
Zmian nic na razie nie
zapowiada.

Stawomir Szymanski

- Rynek pierwotny w Poznaniu nadal
jest w fazie wyraznej nadwyzki poda-
zy nad popytem — méwi Aleksandra
Gawroriska, Director, Head of Resi-
dential Research firmy doradczej JLL.
A to znaczy - w duzym uproszczeniu
- Ze to nowe mieszkania czekaja na
chetnych, a nie odwrotnie. Kto szuka
dzi$ mieszkania dla siebie lub pod na-
jem, ma spory wybdr i czas na podje-
cie przemyslanej decyzji, a poza tym
pojawia sie przestrzen na negocjacje
co do ceny transakcyjne;j.

Rzecz jasna, obraz sytuacji na ryn-
ku w duzym stopniu zalezy od tego,
jaki okres czasu i jakie liczby weZmie-
my pod uwage, bo wystepujg tu rézne
tendencje (szczegoly ponizej). Ogol-
nie rzecz biorac, okolicznosci sprzy-
jaja jednak kupujacym.

S3a gotowe, niesprzedane

Z danych JLL wynika, ze dewelope-
rzy w Poznaniu majg obecnie w ofer-
cie prawie 8 tys. mieszkan: - W ostat-
nich kwartalach sprzedaz delikat-
nie przewyzszala liczbe nowo wpro-
wadzonych lokali, zaréwno w dru-
giej polowie zeszlego roku, jak i na
poczatku 2026. Mialo to jednak nie-
wielki wplyw na wielko$¢ oferty. W II
kwartale deweloperzy wprowadzi-
li do sprzedazy ponad 1400 nowych
mieszkan wobec okolo 1 200 miesz-
kan sprzedanych w tym okresie - do-
daje ekspertka.

Zwraca uwage na fakt, ze liczba
mieszkan gotowych, pozostajacych
w ofercie dzialajacych w Poznaniu
deweloper6w jest najwyzsza w histo-
rii i przekroczyla 2,5 tys. jednostek.

- Oznacza to, zZe blisko co trzecie
mieszkanie z rynku pierwotnego zo-
stalo juz ukoriczone, ale nie znala-
zlo jeszcze nabywcy. Wysoki poziom
niesprzedanych mieszkan moze mie¢
wplyw na sklonnos¢ deweloperéw do
promocji lub indywidualnych nego-
cjacji cen zakupu - zauwaza Aleksan-
dra Gawrornska.

Ale nabywcy tez sg

Z danych Otodom Analytics wynika
natomiast, Ze w sierpniu 2026 dewelo-
perzy w Poznaniu sprzedali 443 miesz-
kania. Natomiast od poczatku tego ro-
ku do korica poprzedniego miesigca
nabywcéw znalazly 3502 lokale w sto-
licy Wielkopolski, a w ofercie dewe-
loperéw pojawily sie w tym czasie
2732 mieszkania. ,WyraZna przewa-

ga popytu sprawila, ze lgczna poznan-
ska oferta po raz pierwszy w tym ro-
ku skurczyta sie i spadla ponizej po-
ziomu 6,5 tysigca lokali, osiggajac na
koniec miesigca poziom 6254 miesz-
kani” — informuje serwis Otodom.

Jak wyglada sytuacja
z cenami
Wedtug JLL, Srednie ceny mieszkan
w ofercie deweloperéw sg obecnie na
poziomie 14 200 zt za metr kwadrato-
wy, czyli réwniez najwyzszym w histo-
rii tego rynku. — W I kwartale widocz-
na byla jednak préba dostosowania
nowej oferty deweloperéw do oczeki-
wan nabywcow, w szczegblnosci tych
positkujacych sie kredytami hipotecz-
nymi, w postaci nizszych cen miesz-
kant wprowadzonych w tym okresie.
Nie ma jednak oznak sugerujacych
istotng obnizke cen w najblizszych
latach, szczegdlnie uwzgledniajac
nowe wymagania wobec budynkéw,
m.in. miejsca doraznego schronienia
- stwierdza Aleksandra Gawroriska.
Z danych Otodom wynika, Ze $red-
nia cena ofertowa w sierpniu uksztal-
towala sie na poziomie 13 952 zt za
metr kwadratowy. Dla poréwnania:
we Wroclawiu to 15 552 zl, w Krako-
wie 17 046, w TrdjmieScie 17 794 zi,
a w Warszawie to juz blisko 20 tys.
Jak widaé, Poznan nie nalezy do czo-
téwki najdrozszych polskich metropo-
lii. Pod wzgledem cen nowych miesz-
karn blizej mu do Katowic czy Lodzi.
Zauwazalny jest jednak wzrost cen
na poznarniskim rynku. W poréwnaniu
do sierpnia ubieglego roku sg wyzsze

06,5 proc. To drugi wynik w kraju po
Warszawie, gdzie wzrost rok do roku
wyniost 9,9 proc.

Z kolei wedlug danych udostep-
nionych przez serwis BIG DATA Ry-
nekPierwotny.pl Srednia cena metra
kwadratowego nowego mieszkania
w Poznaniu wynosila w sierpniu tego
roku 14,3 tys. zl. Warto przy tym zwro-
ci¢ uwage na fakt, ze mediana dla sto-
licy Wielkopolski wynosi 13,5 tys. zl.
To warto$¢ moze lepiej oddajaca sy-
tuacje na rynku, poniewaZz pokazuje
dokladny ,.srodek” oferty. To znaczy,
Ze polowa mieszkari ma cene nomi-
nalnie wyzZszg, a potowa nizszg. Do-
dajmy: nominalnie, poniewaz chodzi
tu o ceny ofertowe. Transakcyjne mo-
ga by¢ nizsze.

—-Mediana pokazuje cen¢ typowego
mieszkania w ofercie. Srednia z kolei
dobrze pokazuje kierunek zmian ca-
tego rynku. Dopiero zestawienie obu
wskaznikow pozwala zobaczy¢ pel-
ny obraz sytuacji — wyjasnia Marek
Wielgo, ekspert portalu RynekPier-
wotny.pl.

Warto uwzglednic fakt, Ze srednia
cena jest dos¢ ,wrazliwa” na zmiany
w ofercie. Na przyklad, jesli w danym
okresie jaki$ deweloper wprowadza na
rynek spore osiedle, na ktérym bedzie
duzo mieszkan w tzw. segmencie po-
pularnym, to liczby moga wskazywac¢
na obnizke cen w danym miescie. Mi-
mo, Ze innych inwestycji tak napraw-
de wcale to nie dotyczy, a juz na pew-
no nie z drozszych segmentéw. Mo-
zZe by¢ tez odwrotnie: dwie-trzy inwe-
stycje typu premium, z cenami z wy-

sokiej potki, moggwyraznie podnie$é
$rednig dla calego lokalnego rynku.

Interesujace moze by¢, co dzieje sie
we wspomnianym segmencie popu-
larnym, ktéry rzecz jasna jest najcie-
kawszy dla wigkszosci kupujacych.
Serwis PortalPierwotny.pl przyjmu-
je, ze gbrna granica cent metra kwa-
dratowego takich mieszkan w Pozna-
niu wynosi 12 tys. zl. Okazuje sig, ze
od poczatku wrze$nia ubieglego ro-
ku liczba takich lokali w ofercie de-
weloperéw w Poznaniu zmniejszyla
sie z 2,7 tys. do 2,1 tys. mieszkan. To
oznacza do$¢ znaczacy spadek pra-
wie o jedng czwartg. I wsrdd najwiek-
szych polskich miast jest to spadek,
w tej kategorii, najwiekszy. To wyja-
$nia tez relatywnie duzy wzrost Sred-
niek ceny metra kwadratowego w Po-
znaniu liczac rok do roku. Po prostu
zmienila sie struktura rynku, czyli nie-
koniecznie trzeba zaplacic wiecej, ale
moze pojawic sie problem z punktu
widzenia 0s6b poszukujgcych miesz-
kania w bardzo konkretnym przedzia-
le cenowym.

- Dla kupujacego sama Srednia ce-
na jest tylko czescig informacji. Réw-
nie wazne jest to, ile mieszkan znaj-
duje sie w jego zasiegu finansowym.
Jezeli oferta tariszych lokali sie kur-
czy, czekanie na dalszy spadek Sred-
niej ceny niekoniecznie musi dzialaé
na jego korzys¢é. Moze sie bowiem oka-
zac, ze za kilka miesiecy wybor miesz-
kan w jego budzecie bedzie mniejszy
niz dzi$ — komentuje Marek Wielgo.

Jeszcze jedna istotna sprawa: je-
$li méwimy tu o cenach - $rednich

Deweloperzy w Poznaniumajg obecnie w ofercie prawie 8 tys. mieszkan. W ostatnich
kwartatach sprzedaz delikatnie przewyzszata liczbe nowo wprowadzonych lokali,
zarowno w drugiej polowie zesztego roku, jak i na poczqtku 2026. Mialo to jednak
niewielki wplyw na wielkosé oferty. W Il kwartale deweloperzy wprowadzili do
sprzedazy ponad 1400 nowych mieszkai wobec okoto 1 200 mieszkan sprzedanych

w tym okresie

| » Wedtug JLL,

" | Srednie ceny
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. cie deweloperow
sg obecnie na
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za metr kwadra-
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czy medianie - to trzeba caly czas pa-
mietad, Ze to jednak dane statystycz-
ne. Realne ceny w konkretnych inwe-
stycjach moga sie znacznie réznic.
Najwiecej pod tym wzgledem zalezy
oczywiscie od lokalizacji, w tym osie-
dla czy dzielnicy, oraz standardu wy-
koriczenia, ale tez od takich elemen-
téw jak kondygnacja, na ktérej znaj-
duje si¢ wybrany lokal, bezposred-
niego otoczenia budynku, dostep-
nosci komunikacyjnej itd. Zmien-
nych jest wiele.

Czego mozna sie

spodziewac dalej

,Czas potrzebny na wyprzedaz do-
stepnej oferty w Poznaniu wynosi
obecnie 4,4 kwartalu, co plasuje to
miasto w bezpiecznej i pozadanej
strefie rynkowej stabilizacji. Ogélne
prognozy dla rynku deweloperskie-
go na kolejne miesigce sg obiecujace
i zakladaja, Ze trzeci kwartal moze
przynies¢ lepsze wyniki sprzedazo-
we niz drugi. Chociaz letnie ozywie-
nie popytu moze sprawié, ze trady-
cyjne wrze$niowe odbicie sprzeda-
7y bedzie mniej spektakularne, po-
czatek jesieni zapowiada si¢ stabil-
nie” - prognozuje Otodom.

Eksperci tego serwisu przewidu-
ja tez, ze dodatkowym impulsem dla
kupujacych mogg sta¢ si¢ promocje
irabaty, ktére deweloperzy zaoferuja
pod koniec trzeciego oraz czwartego
kwartalu, poniewaz beda chcieli zre-
alizowac roczne plany sprzedazowe.

Kluczowe pytanie z punktu widze-
nia kupujacych: czy istnieje ryzyko,
ze w przewidywalnym, czyli stosun-
kowo niedlugim czasie ceny nowych
mieszkan skokowo wzrosng? ,,Sze-
roka oferta i regularne uzupetnia-
nie bazy mieszkan przez dewelope-
réw powinny skutecznie ograniczac
ryzyko gwaltownej presji na wzrost
cen w nadchodzacym czasie” — za-
ktada Otodom.

Rok na poznariskim rynku pierwot-
nym zacza! si¢ wiec spokojnie i wszyst-
ko wskazuje na to, Ze spokojnie si¢
zakonczy.
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Jesienne Targi Mieszkan i Domoéw

lubdomu?

Zamiast tygodni spedzonych na przegladaniu ‘

ofert w internecie i umawianiu wizyt
w biurach sprzedazy, wszystko znajdziesz

w jednym miejscu.

Agnieszka Bociek

Na Targach Mieszkari i Doméw moz-
na spotka¢ sprawdzonych dewelo-
peréw, posrednikéw finansowych,
agencje nieruchomosci oraz eksper-
téw, ktérzy pomoga przej$c przez ca-
ty proces zakupu — od wyboru oferty
po finansowanie. Jesienna edycja od-
bedzie sie w nowej, wyjatkowej loka-
lizacji — Poznan Congress Center na
terenie Miedzynarodowych Targéw
Poznariskich.

Targi to setki ofert w jednym
miejscu. Podczas imprezy bedzie
mozna porozmawia¢ z poznanskimi
deweloperami i poréwnac je z pro-

pozycjami rynku wtérnego, w tym
firm zrzeszonych w WSPON. Na wy-
stawie nie zabraknie ofert z rynku
pierwotnego, wtérnego, finanso-
wania i ustug okolozakupowych.
To wszystko podczas jednej wizy-
ty, bez koniecznos$ci odwiedzania
dziesigtek biur. Dzieki obecnosci
Phuket Plus - Srebrnego Sponsora
wydarzenia, bedzie mozna pozna¢
mozliwo$ci inwestycyjne na rynku
nieruchomosci w Tajlandii.
Wystawcy przygotowuja dla klien-
téw targéw kupony rabatowe i zniz-
ki bonusowe, a specjalnie stworzonej
strefie 3D, bedzie mozna zobaczy¢ po-
znanskie osiedla podczas wirtualnych

Szukasz mieszkania

I

¢ Targi to setki ofert w jednym miejscuror. ADAM STEPIEN / AGENCIA WYBORCZAPL

spacer6éw. To polaczenie tradycji z no-
woczesnos$cig. Osoby zainteresowane
kupnem wlasnego M w jednym miej-
scu moga odby¢ rozmowy z wystaw-
cami i jednocze$nie obejrze¢ wnetrze

mieszkania i jego otoczenie jeszcze
przed jego wybudowaniem. Dzieki
technologii VR podjecie decyzji o za-
kupie mieszkania czy domu jeszcze
nigdy nie bylo tak proste. ®

Strefa Zakupu
i Finanséow: program
jesiennych TMiD

¢ Zakup mieszkania to nie tylko wybor
lokalizacji i metrazu. Réwnie wazne sg
sposob finansowania, ocena wia-
snych mozliwoscii moment podije-
cia decyzji. Wtasnie tym tematom
poswiecona bedzie Strefa Zakupu

i Finansow TMiD Poznan.

¢ Program merytoryczny jesiennych
targow poznanskich jest juz dostepny.
12113 wrzesnia porozmawiamy o tym,
co naprawde interesuje osoby szuka-
jace wiasnego M. Na co warto zwrdcic¢
uwage? Jakie formy finansowania
beda najlepszym wyborem? | wresz-
cie: czy zakup nieruchomosci warto
odktadac w czasie?

* Konkrety, praktyczna wiedza i odpo-
wiedzi na pytania, ktdre pojawiaja sig
przed jedng z najwazniejszych decyzji
finansowych. Bez zbednych formalno-
$ci, straty czasu na umawianie wielu
spotkan na drugim koricu miasta.

Targi Mieszkan i Doméw:

12-13 wrzesnia 2026 r.

Poznan Congress Center
Migdzynarodowe Targi Poznarskie
ul. Gtogowska 10, 60-734 Poznan

* sobota

10:00-17:00

* niedziela

10:00-16:00

REKLAMA

Przenies sie,
zanim sie
wprowadzisz

Przyjdz na DRZWIOTWARTE,
zatéz gogle VR i zobacz
przestrzen tak, jakbys w niej
juz mieszkat/a.

Zapraszamy do wszystkich
naszych lokalizacji

26.09 Buk

26.09 Murowana Goslina

linea-deweloper.pl | +48 618901212

34450957

DRZWI
OTWARTE

Sprawdz *
szczegoty

03.10 Dopiewiec

ELiNneéa

SILA MIASTOTWORCZA
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Ataner buduje na Swierzawskiej

Nowe osiedle na Marcelinie
juz gotowe

Na poznanskim Grun-
waldzie, obok Lasku
Marcelinskiego, po-
wstato nowe osiedle
mieszkaniowe wybu-
dowane przez Ataner
— 0s. Swierzawska 13.

Wybrane mieszkania sa wykorczo-
ne ,,pod klucz” i gotowe do odbioru.

Spokojne osiedle obok Lasku
Marceliriskiego

Swierzawska 13 to spokojne osie-
dle, ktére znajduje si¢ na poznariskim
Grunwaldzie tuz obok Lasku Marce-
liniskiego. — Osiedle sklada¢ sie bedzie
z dwdch etapéw. W pierwszym etapie
powstal budynek o wysokosci od 6 do
11 kondygnacji. Znajduja sie¢ w nim
funkcjonalne mieszkania z balkona-
mi lub tarasami o powierzchniach od
40 do 106 mkw. Wybrane mieszka-
nia sg wykonczone ,,pod klucz”, dzie-
ki czemu mozna od razu si¢ do nich

wprowadza¢ nie tracac czasu i pie-
niedzy na wykoriczenie — Magdale-
na Szulc z Ataner..

Na parterze beda lokale ustugowe.
Sklepy i ustugi znajduja si¢ takze na
sgsiednich osiedlach wybudowanych
przez Ataner: os. Marcelin, os. Nowy
Marcelin i Swierzawska 4. Niedaleko
jest CH King Cross, a dojazd do cen-
trum zajmuje ok. 15 minut.

Bezpiecznie i rodzinnie
wsrod zieleni

Na osiedlu powstanie plac zabaw dla
dzieci oraz centrum sportowe z silow-
nig. Po meczacym dniu bedzie moz-
na odpoczac i porozmawiac z sgsia-
dami na dziedziricu. Dzigki systemowi
monitoringu, portierni ochrony oraz
podziemnej hali garazowej, kazdy po-
czuje si¢ bezpiecznie.

Znajdujacy sie w sgsiedztwie La-
sek Marceliriski zajmuje powierzch-
nie 230 hektaréw, jest wiec gdzie spa-
cerowac czy biega¢. - W Lasku znaj-
duje si¢ staw, place zabaw dla dzie-
ci i miejsca na ognisko. Tereny te sg
atrakcyjne nie tylko latem, ale przez
caly rok. Mieszkaricy osiedla bedg je
mie¢ na wyciggniecie reki — dodaja
w Ataner. ® agab

Dwie srednie krajowe wystarcza
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 Swierzawska 13 to osiedle, ktére znajduje sie na poznariskim

Grunwaldzie FoT. MATERIALY PRASOWE

* Budynek bedzie miat 11 kondygnacji

FOT. MATERIAEY PRASOWE

Aby banki chciaty pozyczyc¢
milion ztotych na zakup mieszkania

O kredyt jest dzi$ latwiej niz
przed rokiem. Mogloby by¢
jednak jeszcze latwiej, gdyby nie
konflikt na Bliskim Wschodzie.

Bartosz Turek

ANALITYK RYNKU NIERUCHOMOSCI, AGAB

Pozytywnie na mozliwo$¢ zakupu
wlasnego mieszkania wplywajg ro-
snace place, tarisze niz przed rokiem
kredyty i fakt, Ze ceny nieruchomo-
$ci pozostajg w ostatnim czasie rela-
tywnie stabilne.

Troche ponad milion zlotych - taka
jest obecnie mediana zdolnosci kre-
dytowej trzyosobowej rodziny z do-
chodem na poziomie dwdch $red-
nich krajowych — wynika z najnow-
szych deklaracji bankéw oraz danych
z bankowych kalkulatoréw zdolnosci
kredytowej. To prawie 17 tysiecy zto-
tych wiecej niz przed miesigcem oraz
o ponad 11% wiecej niz w analogicz-
nym okresie przed rokiem.

Jeszcze na poczatku roku mozna
sie bylo spodziewac, Ze dostep do kre-
dytéw bedzie sie poprawial w szyb-

szym tempie. Wszystko dlatego, ze
powszechne bylo oczekiwanie na kil-
ka kolejnych cie¢ stép procentowych.
Dzieki nim istniala szansa na tarisze
niz dzi$ kredyty. Niestety od wiosny
zdolno$¢ kredytowa pozostaje w Pol-
sce pod wyrazng presja. Wszystko
przez konflikt na Bliskim Wschodzie,
ktérego poklosiem sg obawy o wzrost
dynamiki inflacji. I cho¢ kredyty sg
dzi$ tanisze niz przed rokiem, to jed-
nak poprawa mogla by¢ wigksza.

Kilka dodatkowych metrow

Najbardziej czytelnym przykladem,
ktéry pokazuje dostep do kredytow
mieszkaniowych, jest przelozenie
zdolno$ci kredytowej na faktyczne
mozliwos$ci nabywcze. Zalézmy wiec,
Ze trzyosobowa rodzina z dochodem
na poziomie dwdéch srednich kra-
jowych idzie do banku i beztrosko
zacigga kredyt, wykorzystujac calg
swojga zdolno$¢ kredytowa (media-
na). Rodzina dodaje potem do tego
20-proc. wkiad wlasny i chce kupié¢
mieszkanie w Warszawie. Efekt? Dzi$
taka familia mogtaby kupi¢ mieszka-

nie o powierzchni prawie 75 metréw
kwadratowych. To o prawie 6 me-
tréw wiecej niz rok temu i o okoto
3 metry wiegcej niz Srednia z ostat-
nich niemal 20 lat.

Ekonomisci widza obnizki,
rynek boi sie podwyzek

Jesli szuka¢ informacji o tym jak
w przyszlosci rozwija¢ si¢ bedzie ta
sytuacja, a wiec tez jak zmieniac sie
bedzie koszt kredytéw mieszkanio-
wych, mozemy spojrze¢ na prognozy
ekonomistéw lub notowania kontrak-
téw terminowych. Problem w tym, Ze
oczekiwania w obu tych grupach sa
dalece rozbiezne.

Analitycy dwéch najwiekszych
bankéw (Pekao i PKO BP) wskazuja,
ze w najbardziej prawdopodobnym
scenariuszu Rada Polityki PienieZnej
moze jeszcze obnizy¢ stopy procento-
we, cho¢ raczej nie wezesniej niz za
kilka miesiecy czy nawet kwartatow.
Najpewniej zakladajg oni w swoich
prognozach normalizacje sytuacji ge-
opolitycznej i spadek presji inflacyj-
nej. W ciemniejszych barwach widza

przyszlosc gracze rynkowi. Ci w per-
spektywie kilku miesiecy przewidu-
ja raczej na tyle wyraZzne zagrozenie
wzrostem inflacji (np. utrzymujace sie
wyzsze ceny weglowodorow, za kto-
rymi moze przyj$¢ wzrost cen Zywno-
$ci), Ze rozgrywaja na rynku kontrak-
téw terminowych scenariusz, w kto-
rym RPP zostaje zmuszona do pod-
niesienia stop procentowych.

O tym, kto ma racje, dowiemy sie
z czasem. POKi co efekt tych rozbiez-
nych oczekiwan jest taki, ze kredyty
Ze zmiennym oprocentowaniem sg
(przynajmniej w momencie podpi-
sania umowy) oprocentowane nizej
(5,8%) niz hipoteki z okresowo sta-
lym oprocentowaniem (6,1%).

Przeslane przez banki dane su-
geruja, Ze nawet instytucje szacuja-
ce zdolno$¢ kredytowa najbardziej
zachowawczo deklarujg mozliwos$é
pozyczenia rodzinie z naszego przy-
kladu kwoty wyraznie przekraczaja-
cej 900 tysiecy ztotych. Taka oferte
przedstawily PKO, Erste oraz mBank.
Deklaracje wiekszosci instytucji oscy-
luja powyzej bariery miliona zlotych.

Blizej tego poziomu uplasowaly sie
Alior i BNP Paribas, a wyrazZnie po-
wyzej znajdziemy Pekao, Credit Agri-
coleiING.

Cho¢ jest to truizm, to patrzenie
na oferte hipoteczng tylko przez pry-
zmat deklarowanej zdolnosci kredy-
towej moze okaza¢ si¢ bledem. Aby
wybra¢ odpowiednia ,.hipoteke”, po-
winni$my zwrdci¢ uwage takze na
oprocentowanie kredytu, oplaty do-
datkowe, koszty ubezpieczen, skom-
plikowanie i czasochlonnos¢ proce-
su kredytowego czy sklonno$¢ danej
instytucji do negocjacji warunkéw
np. przy checi skorzystania z dodat-
kowych produktéw bankowych. Mu-
simy mie¢ przy tym Swiadomosc, ze
banki moga by¢ sklonne zapropono-
wac nam tanszy kredyt w zamian za
stawianie wyzszych wymagan lub
zwigzanie si¢ z dang instytucja in-
nymi produktami. Réznice w ofercie
mogg pojawic si¢ np. na poziomie cza-
sochlonnosci procesu udzielania kre-
dytu lub preferencji dla konkretnych
grup zawodowych czy budownictwa
energooszczednego. ®

1PO
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Invest buduje w centrum

Gazeta Wyborcza
Pigtek, 11 wrzesnia 2026

Ekologicznie I designersko

€T

wsrod zieleni

* Osiedle przy ul. Sw. Michata ot vATERIALY PRASOWE

Jesli ktos szuka nowe-
go mieszkania w Po-
znaniu, to blisko cen-
trum miasta s3 mozna
kupic¢ gotowe lokale.

Przy ul. Sw. Michala powstana
102 mieszkania o powierzchni od 31 do
134 mkw. — Bedg wykoriczone w stan-
dardzie deweloperskim z mozliwo-
$cig wyboru ustugi wykoriczenia ,,pod
klucz” - méwi Agata Krzesinska z Ko-
nimpex — Invest. Ile kosztuja miesz-
kania? — Dzi$ to cena od 12 500 do
13 600 zt za mkw. brutto. Z kolei miej-
sce parkingowe w podziemnej hali ga-
razowej to wydatek od 37 000 zl, a ko-
morka lokatorska od 10 560 z! - do-
daja w biurze sprzedazy. Mieszkania
beda gotowe w pierwszym kwartale
przysztego roku.

Tuz obok jezioro i park

Jakie sg atuty inwestycji? Agata Krze-
siriska: Lokalizacja miedzy Srodka
a Maltg w Poznaniu (ok. 650 m do
Parku 1000-lecia, ok. 850 m do Jezio-
ra Malta) to miejsca, ktére lubig wszy-
scy Poznaniacy. To pierwsza inwesty-
cja deweloperska w Poznaniu z ma-
gazynami energii polagczonymi z fo-
towoltaika, do tego liczne udogod-
nienia w inwestycji, rozwigzania eko-
logiczne, plac zabaw, duza ilo$¢ zie-

leni. W odleglosci krétkiego space-
ru znajduje sie przystanek tramwa-
jowy. To okolo 500 m do petli Zawa-
dy i ul. Warszawskiej — dodajg w Ko-
nimpex - Invest.

Zacisznie w centrum miasta

Kolejna inwestycjg firmy jest osiedle
Wilda Story, gdzie powstalo 65 miesz-
kari o powierzchni od 26 do 105 mkw.
— Te mieszkania oddajemy w pod-
wyzszonym standardzie wykoriczenia
z designerskimi czesSciami wspélny-
mi, cichobiezng windg, podziemna ha-
la garazowg i komoérkami lokatorski-
mi. Bedzie tu takze ekologiczny, zielo-
ny dach. Do przystanku tramwajowe-
go jest 50 m, a mieszkania sg gotowe
do odbioru - informuje Agata Krze-

'llln 1] ;].
p =
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sifiska. Cena mieszkania od 12 799 zi
brutto za mkw., natomiast miejsce po-
stojowe w hali garazowej to koszt od
45 000 zl brutto, a komoérka lokator-
ska od 15 000 z! brutto. - Wilda Sto-
ry to polaczenie historycznej archi-
tektury z nowoczesnga. Do wyboru sg
mieszkania z ogrédkami i balkona-
mi. W czesci historycznej jest drew-
niana stolarka okienna, cokél z gra-
nitu na elewacji, a w strefie wejscio-
wej mozaika z kamienia naturalne-
go. ZastosowaliSmy tu szereg ekolo-
gicznych rozwigzan oraz otwieranie
bramy garazu smartfonem. To $wiet-
na lokalizacja, bo osiedle dzieli 500 m
od Parku Jana Pawta ITi ok. 750 m od
Rynku Wildeckiego — podsumowuje
deweloper. ®agab

¢ Inwestycja Wilda Story rFor. MATERIALY PRASOWE

Mieszkania, dobrze zlokalizowane, z funkcjonalnymi ukladami i atrakcyjna ceng nadal szybko

znajduja nabywcow

Agata Krzesirnska,

KONIMPEX — INVEST

decydowanie moz-
Zna powiedziec, Ze po-

zycja kupujacego
jest dzi$ znacznie silniej-
sza niz w okresie najwiek-
szego boomu mieszkanio-
wego. Kupujacy ma mozli-
wos$¢ poréwnania wielu in-
westycji, lokalizacji, stan-

dardéw i ukltadéw miesz-
kan. Co wiecej, duza czesé
oferty to lokale gotowe lub
takie, ktére zostang od-
dane w stosunkowo krot-
kim terminie. To zwiek-
sza konkurencj¢ pomiedzy
projektami.

Nastgpila stabiliza-
cja cen ofertowych miesz-
kan, przy jednoczesnym
zwigkszeniu elastyczno-
$ci cenowej po stronie de-

weloperéw. Wedlug porta-
lu rynekpierwotny.pl, sred-
nia cena ofertowa nowych
mieszkan w Poznaniu wy-

nosi okolo 14 324 zl za mkw.

(dane z sierpnia 2026).
Nadal bardzo dobrze
sprzedajg sie mieszka-
nia przede wszystkim lo-
kale dwu- i trzypokojowe.
Przy planowanym zakupie
mieszkania klienci zwra-
caja uwage na wysokos¢

miesiecznej raty, koszt
miejsca postojowego, ko-
morki lokatorskiej, wykon-
czenia oraz péZniejszych
kosztéw utrzymania. Dla-
tego tez wszelkie dodat-
kowe korzysci finansowe
przy zakupie majg ogrom-
ne znaczenie.

W naszym portfolio pro-
duktéw w sprzedazy jest
pierwszy budynek wieloro-
dzinny w Poznaniu z ma-

gazynami energii polgczo-
nymi z fotowoltaikg, mie-
dzy innymi dlatego inwe-
stycja Sw. Michata ma ni-
ski wspolczynnik zapotrze-
bowania budynku na ener-
gie pierwotng. Dzigki temu
wiele bankéw oferuje ko-
rzystniejsze warunki finan-
sowania z obnizong marza
0 0,20 p.p. Kupujacy zwra-
cajg uwage na tego typu
rozwigzania.

1PO
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Wiecej pieniedzy na ocieplenie doméw

Zmiany w programie
»,Czyste Powietrze”

0d 20 lipca tego roku obowigzujg
zmiany w programie ,,Czyste
Powietrze”.

Jedng z najwazniejszych jest podnie-
sienie maksymalnych kwot dotacji na
termomodernizacje, w tym ocieple-
nie przegréd budowlanych oraz wy-
miane stolarki okiennej i drzwiowe;j.
Wyzsze limity kosztow kwalifikowa-
nych oznaczaja wigksze wsparcie dla
wiascicieli domoéw, planujacych ter-
momodernizacje, chcacych trwale ob-
nizy¢ rachunki za energie i poprawié
komfort mieszkania.

Program ,,Czyste Powietrze” to
jeden z najwiekszych programéw
wsparcia termomodernizacji w Pol-
sce. Od jego uruchomienia w 2018 ro-
ku zawarto juz 971 tys. uméw, wypla-
cono blisko 22 mld z dofinansowania
i wymieniono ponad 603 tys. nieefek-
tywnych Zrédet ciepla.

Nowe stawki:

ile realnie zyska inwestor?

W przypadku najwyzszego poziomu
dofinansowania, maksymalne jed-
nostkowe kwoty dotacji wzrosng do:

¢ 275 zl/mkw. na ocieplenie $cian,
¢ 1320 z}/mkw. na wymianeg stolar-
ki okiennej,

¢ 2750 zl/mkw. na wymiane drzwi.

Podwyzszenie limitéw to bezpo-
srednia odpowiedZ na realia rynko-
we. Przy ustalaniu nowych stawek Na-
rodowy Fundusz Ochrony Srodowi-
ska i Gospodarki Wodnej przeanali-
zowal m.in. dane GUS dotyczace cen
produkcji budowlano-montazowej,
aktualne oferty rynkowe oraz rze-
czywiste koszty wykazywane przez
beneficjentéw programu we wnio-
skach o platnos¢.

W praktyce oznacza to, ze wla-
Sciciel domu jednorodzinnego o po-
wierzchni $cian zewnetrznych wyno-
szacej okoto 150 m? bedzie mégt otrzy-
ma¢ na samo ocieplenie ponad 3700 zt
wigcej niz przed zmiang limitéw.

Wyzsze limity dofinansowania dla
ocieplenia nie sg przypadkowe. W wie-
lu starszych domach to wlasnie przez
przegrody zewngtrzne ucieka najwigk-
sza ilo$¢ ciepla, dlatego ograniczenie
strat energii pozostaje jednym z naj-
wazniejszych elementéw skutecznej
termomodernizacji.

Zmiany, ktére zaczely obowiazy-
wac¢ 20 lipca, nie ograniczajg sie do
wysokosci dofinansowania. Posze-
rzony zostal katalog wyjatkéw od za-
sady, zgodnie z ktérg uczestnik pro-
gramu powinien by¢ wlascicielem
lub wspéiwtascicielem nieruchomo-
$ci przez co najmniej trzy lata przed
zlozeniem wniosku.

Nowe przepisy obejmujg m.in. oso-
by, ktére nabyly nieruchomo$é¢ w dro-
dze zasiedzenia, a takze wlascicieli
posiadajacych dom od co najmniej
roku, jesli minimum potowe udzia-
16w otrzymali w darowiZnie od rodzi-
cow albo dziadkéw. To istotna zmia-
na réwniez z perspektywy termomo-
dernizacji. Wiele doméw przejmowa-
nych przez kolejne pokolenia to bu-
dynki wzniesione kilkadziesiat lat te-
mu, bedace energetycznymi ,,wampi-
rami”. W takich przypadkach moder-
nizacja moze obejmowac zaréwno
wymiane Zrédla ciepla, jak i popra-
we izolacyjnosci przegréd zewnetrz-
nych, wymiane stolarki czy inne dzia-
lania ograniczajgce zapotrzebowanie
nieruchomosci na energie. ®
agab

Amercom buduje Tarasy Wilczak

Gotowe
mieszkania
nad Warta

Wilczak 16 A to adres osiedla
ktore jest polozone blisko
Parku Szelagowskiego, Cyta-
deli, a takze miejskiej plazy na
Szelagu.

Atutem Taraséw Wilczak jest bardzo
dobry dojazd do centrum. W pobli-
Zu jest petla tramwajowa oraz przy-
stanek autobusowy wielu linii komu-
nikacji miejskiej. Jest takze i dosko-
nale rozwinieta infrastruktura han-
dlowo-ustugowa dzielnicy Winogra-
dy. — Nasze mieszkania sg gotowe do
odbioru, a w budynkach jest winda.
Pomiedzy nimi znajduje si¢ ladnie
zagospodarowany teren, ktory jest
o$wietlony — informuje deweloper.
Cala inwestycja sklada si¢ z dzie-
wieciu budynkéw, kazda z nich ma
siedem kondygnacji oraz dwie pod-
ziemne. W sumie jest tu 416 lokali. -

Ceny mieszkar zaczynaja sie od
11600 do 14 500,00 zt za mkw., po-

1 P ETEE
ol

FOT. MATERIAEY PRASOWE

mieszczenia gospodarcze kosztujg
0d 15 000 do 30 000 zl, miejsca po-
stojowe 44 900 zl, ktore znajduja sie
w podziemnej hali garazowej. Miesz-
kania sg gotowe do uzytkowania,
gwarantuje to bezpieczng transak-
cje, bez oczekiwania na koniec bu-
dowy. Niewatpliwie atutem jest lo-
kalizacja i wysoki standard wykon-
czenia — informuje deweloper. ®
agab
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Refleksje o Poznaniu

Po powrocie z Walencji

Podczas jednej z wi-
zyt w hiszpanskiej
Walengcji nasuneto mi
sie kilka refleksji doty-
czacych Poznania.

Andrzej Marszatek

INWESTYCJE WIELKOPOLSKI,
WICEPREZES POLSKIEGO
ZWIAZKU FIRM DEWELOPERSKICH
W POZNANIU

Czesc 1 Walencja

Walencja slynie z wielu interesuja-
cych miejsc, zabytkéw, nowoczesnej,
ikonicznej architektury, a takze wyda-
rzen. Nas przyciggneto jedno z tych
ostatnich - Las Fallas de Valencia.
Chetnie napisalbym o nim wiecej,
bo naprawde jest o czym, ale tutaj
chcialbym skupi¢ si¢ na czyms zu-
pelnie innym.

Jednym z najstynniejszych miejsc
Walencji sa Ogrody Turii — najwigkszy
park miejski w Hiszpanii liczacy 9 ki-
lometréw dtugosci (1), ktéry powstat
w dawnym korycie rzeki Turia. Rze-
ka ta wielokrotnie wylewala na prze-
strzeni dziejéw, a ostatnia tragicz-
na powodz w centrum miasta mia-
la miejsce 14 pazdziernika 1957 ro-
ku. Zginelo wéwczas ponad 80 0s6b,
a zniszczeniu ulegly tysigce doméw.
General Franco obiecal wtedy odbu-
dowe miasta i trwale rozwigzanie pro-
blemu. I rzeczywiscie — w 1973 roku
Turia poplynela nowym, oddalonym
o okolo 3 kilometry korytem.

Piszac o ,,ostatniej powodzi”, war-
to jednak doprecyzowac, Ze najnow-
sza —z paZdziernika 2024 roku - po-
chloneta ponad 200 ofiar i zaskoczyla
mieszkanicéw regionu Walencji swo-
ja gwaltownoscig. Tym razem jednak
samo centrum miasta zostalo oszcze-
dzone — m.in. dzieki wczesniejszemu
przesunieciu biegu rzeki. Turia, w no-
wym korycie stala si¢ granicg mie-
dzy terenami zalanymi a tymi, kt6-
re ocalaly.

Ale wracajac do parku. Poczatko-
wo w starym korycie planowano po-
prowadzié... droge szybkiego ruchu(!).
Po protestach mieszkanicow —a dzia-
lo sie to w latach siedemdziesigtych
ubieglego wieku - zdecydowano si¢
jednak utworzy¢ park, ktéry oficjal-
nie otwarto w 1986 roku.

Dzi$ Ogrody Turii, to rozbudowa-
ny system alei, Sciezek rowerowych,
skateparkdéw, skweréw, fontann, pla-
cow zabaw i boisk, otoczonych zie-
lenig — sosnami i drzewami poma-
raniczowymi, krzewami i kwiatami.
Wyjatkowego uroku temu obszaro-
wi dodaje 18 mostéw z réznych epok
i w réznych stylach architektonicz-
nych, ktére dawniej przebiegaly nad
rzeka, a dzi$ nad parkiem.

Na przelomie wiekéw we wschod-
niej czesci powstal kompleks Ciutat
deles Arts i les Ciencies (Miasto Sztu-
ki i Nauki), obejmujacy m.in. Palac
Sztuki Krélowej Zofii, Muzeum Nauki

* Ogrody Turii w Walencii F0T. BYDRONEVIDEOS/SHUTTERSTOCK

¢ Park powstat w miejscu dawnego biegu rzeki

FOT. LUKASZ CYNALEWSKI / AGENCJA WYBORCZA.PL

* Park Stare Koryto Rzeki Warty ro1 RAFAL SLIFKA

Refleksja dotyczqca nazwy,, Park w Starym Rorycie
Warty”brzmi dosé technicznie i mato atrakcyjnie. By¢
moze warto rozwazy¢ nazwe bardziej oddziatujqcq
na wyobraznie, np. ,,0grody Warty” - oczywiscie pod
warunkiem, 2e rzeczywiscie stalyby sie ogrodami
w pelnym tego stowa znaczeniu

* Park powstat w ciagu okoto trzech lat
od rozpoczecia konsultacji spotecznych
FOT. EUKASZ CYNALEWSKI / AGENCJA WYBORCZA PL

Ksiecia Filipa oraz L'Hemisféric (pla-
netarium i kino). Te ikoniczne w for-
mie budynki autorstwa slynnego hisz-
pariskiego architekta Santiago Ca-
latravy staly sie symbolem nowocze-
snej Walencji.

Czescé Il Poznan
Ale gdzie w tym wszystkim refleksje
o Poznaniu?

Spacerujac i po Jardin del Turia
myslalem o poznariskim Parku w Sta-
rym Korycie Warty, ktéry réwniez po-
wstal w miejscu dawnego biegu rze-
ki. To skojarzenie ma dla mnie wy-
miar osobisty. Nasza firma, Inwesty-
cje Wielkopolski, wspoélnie z 6wcze-
sng Radg Osiedla Stare Miasto, byla
inicjatorem powstania tego parku. Po-
czatki siegaja okolo 2013 roku, kiedy
realizowali$my w sgsiedztwie inwe-
stycje Nowe Chwaliszewo.

Nasze zaangazowanie mialo bar-
dzo konkretny wymiar. Przekazalismy
Miastu Poznan znaczacg darowizne
finansowa, ktéra — wraz z analogicz-
nym wkiadem Rady Osiedla - umozli-
wila uruchomienie dalszych srodkéw
miejskich. Kluczowe byto takze szyb-
kie przygotowanie projektu — powstal
on na nasze zlecenie i koszt w Pra-
cowni 1050 pod kierunkiem Mariu-
sza Wiecka i réwniez zostal podaro-
wany Miastu. Dodatkowo sfinansowa-
lismy zakup i nasadzenia kilkudziesie-
ciu drzew sprowadzonych z Holandii.
Laczna warto$é naszego wkiadu prze-
kroczyta pét miliona zlotych.

Jakie sg wiec te refleksje? Z jednej
strony — satysfakcja. Jak na tego typu
inwestycje park powstal stosunkowo
szybko — w ciggu okolo trzech lat od
rozpoczecia konsultacji spolecznych,
w ktérych aktywnie uczestniczyli$my.
Na poczatku slyszelismy, Ze realiza-
cja moze potrwac co najmniej deka-
de. Z drugiej strony -z dzisiejszej per-
spektywy, wzmocnionej doswiadcze-
niem Ogrod6w Turii, mam poczucie
niedosytu. Park mégltby wygladaé ina-
czej. Przede wszystkim brakuje w nim
tak bujnej i intensywnej zieleni.

Byt to $wiadomy wyboér, wynika-
jacy m.in. z postulatéw uczestnikow
konsultacji, ktérzy proponowali przy-
wrécenie rzeki do dawnego koryta.
Cho¢ juz wtedy byto wiadomo, ze jest
to malo realne, to jednak zdecydowa-
no si¢ ograniczy¢ nasadzenia w cen-

tralnej czesci. W efekcie drzewa poja-
wily sie gléwnie ,,na brzegach poten-
cjalnego biegu rzeki”.

Pamigtam, Ze juz wtedy nie widzia-
tem sensu w takim rozwigzaniu, po-
niewaz rzeke przeniesiono wlasnie po
to, by chronic¢ centrum miasta przed
potencjalnym zagrozeniem powo-
dziowym. Ten argument nie wszyst-
kich jednak przekonywal. Dzi$ sym-
bolem marzenia o powrocie rzeki w to
miejsce jest zaprojektowana przez Ma-
riusza Wiecka, mieszczaca sie w cen-
tralnej czesci parku, fontanna w for-
mie ,.korka”, przez ktéry przelewa sie
woda. Moze kiedy$ w tym miejscu po-
nownie poplynie rzeka?

Powazniejsza refleksja dotyczy jed-
nak sposobu wykorzystania tej prze-
strzeni. W przeciwienistwie do Walen-
cji, w Poznaniu stworzyliSmy stworzy-
liSmy park tylko na polowie obszaru
starego koryta. Drugg polowe — od
strony zachodniej i pétnocnej —w du-
zej mierze oddaliSmy samochodom,
przeznaczajac ja na parkingi.

Moim zdaniem, nie jest to rozwig-
zanie szczeg6lnie atrakcyjne ani dla
mieszkaricéw, ani dla odwiedzajacych
miasto. Tymczasem mieszkaricy Wa-
lencji juz 50 lat temu, w zupelnie in-
nych realiach, politycznych i spolecz-
nych, odrzucili pomys! przeznaczenia
wyrwanej naturze przestrzeni na in-
frastrukture drogows. Moze warto
do tej dyskusji wroci¢ takze w Pozna-
niu? By¢ moze obecna Rada Osiedla
Stare Miasto moglaby —wzorem swo-
ich poprzednikéw — zainicjowaé ko-
lejny etap zmian i sprébowac odzy-
skac te przestrzen dla mieszkaricow
i przyrody jednocze$nie?

Przy tej okazji warto teZ zastanowié
sie nad przyszloscia pawilonu Nowa
Gazownia. Gdy powstawat 15 lat temu,
komunikowano, Ze bedzie obiektem
tymczasowym, funkcjonujacym przez
okolo trzy lata, do czasu uruchomienia
nowych przestrzeni w Starej Gazowni.
Dzi$ trudno uznac go za element archi-
tektoniczny, pozytywnie wplywajacy na
wizerunek tej czeSci miasta. Z pewno-
Scig nie jest to obiekt ikoniczny.

Podobnie mozna spojrzeé¢ na spo-
sOb upamietnienia mostu Chwaliszew-
skiego. Obecna forma —bedgca niczym
wiecej jak pozostaloscig po bozonaro-
dzeniowej dekoracji $wietlnej sprzed
wielu lat — nie akcentuje odpowiednio
historycznego ducha i znaczenia te-
g0 miejsca..

Na koniec jeszcze jedna refleksja
- dotyczaca nazwy. ,,Park w Starym
Korycie Warty” brzmi do$¢ technicz-
nie i mato atrakcyjnie. By¢ moze warto
rozwazy¢ nazwe bardziej oddzialuja-
cg na wyobraznie, np. ,,Ogrody Warty”
—oczywiscie pod warunkiem, Ze rze-
czywiscie stalyby sie ogrodami w pel-
nym tego slowa znaczeniu.

Mam przy tym $wiadomosé¢, ze
ograniczenie miejsc parkingowych
bez zapewnienia alternatywy spo-
tkaloby sie z duzym oporem. To real-
ne wyzwanie. Mimo to trudno oprze¢
sie wrazeniu, Ze potencjal przestrze-
ni, ktéra niegdys zostala zabrana na-
turze, zastluguje na co$ wiecej niz par-
king samochodowy. Tak przynajmniej
uwazam.®
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Mieszkania kosztujg dwa razy wiecej niz dekade temu

Co stoi za tak duzym wzrostem cen?

Dzisiejsze ceny mieszkan jeszcze
dziesieé lat temu wydawalyby sie
trudne do wyobrazenia.

Kamilla Sierocka

Za tak silnym wzrostem stoi splot kil-
ku czynnikéw: drozsza budowa, ogra-
niczona podaz oraz gwaltowne zmia-
ny na rynku kredytowym. Najwiek-
szy problem polega na tym, Ze po-
pyt roénie, a nowych mieszkan nie
da si¢ dostarczy¢ na rynek w podob-
nym tempie.

Popyt wyprzedza podaz

Skale zmiany najlepiej pokazuja indek-
sy Eurostatu, w ktérych rok 2015 przy-
jeto jako poziom 100. W pierwszym
kwartale 2026 roku wskaZnik cen
mieszkan z rynku wtérnego w Pol-
sce siegnal 232, co oznacza wzrost
0132 proc., a w przypadku nowych
lokali osiggnal 215, czyli wzrdést
o 115 proc. Biezace tempo jest spo-
kojniejsze: ceny nowych mieszkan
zwiekszyly sie w ciggu roku o 6,8 proc.,
auzywanych o 5,2 proc. W czesci Eu-
ropy podwyzki byly znacznie moc-
niejsze. Przyktadowo, na rynku wtér-
nym Portugalia zanotowala wzrost
0 19,7 proc., Bulgaria o 16,3 proc.,
Chorwacja o 16,1 proc., a Wegry
- 013,5 proc. Polska wypadla ze $ci-

i =

FOT. RADOVANL/SHUTTERSTOCK

Obnizka stop procentowych, ztagodzenie zasad

kredytowania albo rzqdowy program doptat mogaq
poruszyérynek w ciggu jednego kwartatu, podczas

gdy przygotowanie inwestycji wymaga kilku lat.

Nawet w okresie stabszej sprzedazy ceny majq solidne

podparcie

stej europejskiej czoléwki pod wzgle-
dem dynamiki, lecz zatrzymala si¢ na
bardzo wysokim poziomie cenowym.
Jednoczes$nie NBP wskazuje, ze
w pierwszym kwartale 2026 roku roz-
poczeto budowe 49,4 tys. mieszkan
-0 11 proc. mniej niz rok wczesniej,
a koszty ziemi, robocizny i wydatkéw
posrednich nadal rosly. Hamowanie
popytu spotkalo sie wiec z podaza, kté-
raréwniez zdejmuje noge z gazu.— Na
cene metra kwadratowego mieszkania
wplywa kazdy etap realizacji inwesty-
¢ji. Od zakupu gruntu, przez projekt
i finansowanie, po koszty pracy oraz
wymagania techniczne. Kupujacy wi-
dzi koricowg kwote, a za nig stojg lata
przygotowan i ryzyka, ktérych nie da
sie wylaczy¢ z rachunku. Gdy podaz
reaguje wolniej od popytu, kazdy sil-
niejszy impuls zakupowy szybko prze-
suwa ceny w gore — mowi Bartlomiej
Rzepa, czlonek spéiki realizujacej in-
westycje Osiedle Symbioza.

Rynek dwéch predkosci

Wilasnie w tej réznicy predkosci kryje
sie sedno polskiego problemu miesz-
kaniowego. Obnizka stép procento-
wych, zlagodzenie zasad kredytowa-
nia albo rzgdowy program doplat mo-
ga poruszy¢ rynek w ciggu jednego
kwartalu, podczas gdy przygotowa-
nie inwestycji wymaga kilku lat. Na-

wet w okresie slabszej sprzedazy ce-
ny majg solidne podparcie. Wedlug
NBP w pierwszym kwartale 2026 ro-
ku okolo 58 proc. zakupéw miesz-
kan finansowano ze srodkéw wia-
snych. Dostepno$¢ kredytu potrafi
rozpali¢ popyt, ale to gotdwka pomaga
utrzymac wyceny, gdy finansowanie
bankowe staje si¢ drozsze. — Dekada
wzrostéw pokazala, Ze ceny mieszkan
ksztaltuje skomplikowany system na-
czyn polgczonych. Gdy poprawia sie
dostepno$¢ kredytu albo pojawia sie
program wsparcia, popyt moze przy-
spieszy¢ w ciggu kilku miesiecy. Podaz
potrzebuje natomiast znacznie dtuz-
szego oddechu, bo inwestycje poprze-
dzajg zakup gruntu, procedury, pro-
jektowanie i budowa. W tym czasie
zmieniajg si¢ wynagrodzenia, ceny
ziemi, koszty finansowania oraz wy-
magania techniczne. Rynek w duzych
miastach koncentruje sie tez w loka-
lizacjach z dobrg komunikacja, ustu-
gami i zielenig, a liczba takich miejsc
jest ograniczona. Dlatego spadek dy-
namiki cen moze przynie$¢ stabiliza-
cje, ale powrdt do stawek sprzed deka-
dy pozostaje mato realny. Trwala po-
prawa dostepno$ci mieszkan wyma-
ga przewidywalnego finansowania
i sprawniejszego zwigkszania poda-
zy tam, gdzie istnieje faktyczny popyt
—moéwi Bartlomiej Rzepa.
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TLCZAK

ATRAKCYJNE MIESZKANIA

OD 25 M?

Tylko:

e-mail: sprzedaz@trico.com.pl

www.tarasywilczak.pl

Doskonata lokalizacja!
Poznan, ul. Wilczak 16A

= P 1 minuta do zieleni brzegu Warty i Wartostrady
P 2 minuty do parku Cytadela
p 5 minut do Starego Rynku

Sprzedaz i informacje:

TRIC@®

ul. Wilczak 16A
61-626 Poznan
tel.: 61222 47 90
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Najczestszy btad w salonie?

Jeden element,

ktory psuje cate wnetrze

Kupujac wyposa-
zenie salonu, wiek-
sz0SC uwagi poswie-
camy sofie. Analizu-
jemy kolor, tkanine,
komfort siedzenia czy
jakoS¢ wykonania, za-
kladajac, ze to wlasnie
ona zbuduje charak-
ter calej przestrzeni.

Agnieszka Bociek

Tymczasem projektanci wnetrz coraz
czesciej zwracajg uwage na zupelnie
inny element aranzacji - stolik kawo-
wy. Cho¢ wydaje sie jedynie praktycz-
nym dodatkiem, w rzeczywistosci od-
powiada za zachowanie wiasciwych
proporgji, funkcjonalnoéé¢ oraz wizu-
alng réwnowage calego wnetrza. Zle
dobrany potrafi zaburzy¢ nawet naj-
bardziej dopracowang aranzacje. Do-
brze wybrany sprawia natomiast, ze
salon staje si¢ harmonijny, wygodny
i naturalnie elegancki.

Jednym z najczeSciej popelnianych
bledéw podczas wyboru stolika kawo-
wego jest niewlasciwa wysokos$¢ bla-
tu. To detal, ktéry czesto umyka pod-
czas zakupo6w, jednak w codziennym
uzytkowaniu staje si¢ niezwykle od-
czuwalny. — Zbyt wysoki stolik zabu-
rZa proporcje calego zestawu wypo-
czynkowego i sprawia, Ze przestrzen
traci swoja lekko$¢. Z kolei model zbyt
niski okazuje si¢ po prostu niewygod-
ny —zaréwno podczas odkladania fi-
lizanki kawy, jak i codziennego ko-
rzystania z salonu. Optymalnym roz-
wigzaniem jest blat znajdujacy sie na
wysokosci siedziska sofy lub maksy-
malnie dwa-trzy centymetry nizej. To
wlasnie taka relacja zapewnia kom-
fort uzytkowania oraz zachowanie
wlasciwych proporgji calej aranzacji
—wyjasnia Sylwia Gulewicz-Wysocka,
architektka Galerii Wnetrz DOMAR.

Skala decyduje

o harmonii wnetrza

Drugim, réwnie cz¢sto spotykanym
bledem jest niewlasciwy rozmiar sto-
lika. Wielu inwestoréw wybiera mo-
dele, ktore wydaja si¢ atrakcyjne jako
pojedynczy mebel, jednak po ustawie-
niu przy sofie okazuja sie zbyt male.
Efekt? Nawet starannie zaprojektowa-
ny salon sprawia wrazenie niekom-
pletnego i przypadkowego.

- Projektanci wnetrz od lat kieru-
ja sie prostg zasadg — stolik kawowy
powinien mie¢ dtugo$¢é odpowiada-
jaca mniej wiecej polowie lub dwém
trzecim dlugosci sofy. Takie proporcje

FOT. GALERIA WNETRZ DOMAR/IWC HOME(4)

¢ Coraz wigksza popularnoscia cieszg sie rowniez
zestawy dwach lub kilku stolikow

pozwalajg zachowa¢ wizualng réw-
nowage pomiedzy najwiekszym me-
blem wypoczynkowym a pozostaly-
mi elementami wyposazenia. Odpo-
wiednia skala sprawia, Ze przestrzen
wyglada spdjnie, elegancko i Swiado-
mie zaprojektowanie, niezaleznie od
wybranego stylu aranzacji — wskazu-
je architektka.

Ksztatt stolika wptywa

na sposob korzystania

z przestrzeni

Forma stolika kawowego powinna wy-
nika¢ nie tylko z estetyki, lecz przede
wszystkim z ukladu salonu oraz spo-
sobu jego uzytkowania. - Modele okrg-
gle doskonale odnajdujg si¢ w mniej-
szych wnetrzach. Dzieki migkkiej li-
nii optycznie lagodza przestrzeri i uta-
twiajg poruszanie si¢ pomiedzy me-
blami. Stoliki prostokatne oraz kwa-
dratowe najlepiej komponuja si¢ na-
tomiast z duzymi sofami i naroznika-
mi, porzadKkujac strefe wypoczynko-
wa oraz podkreslajac jej geometryczny

ze przestrzen traci swoja lekkosé

charakter - moéwi architektka i doda-
je:—Coraz wiekszg popularnoscia cie-
sza si¢ réwniez zestawy dwoch lub
kilku stolikéw. To rozwigzanie ofe-
ruje znacznie wiekszg elastycznosé
—mozna je dowolnie przestawia¢, do-
stosowujac uklad do liczby domowni-
kéw lub gosci. Dzieki temu salon zy-
skuje nie tylko bardziej dynamiczny
wyzglad, ale réwniez wyZszy poziom
funkcjonalnosci.

Materiat buduje

atmosfere wnetrza

Nie bez znaczenia pozostaje takze ma-
terial, z ktorego wykonany jest stolik
kawowy. To wlasnie on w duZzej mie-
rze decyduje o odbiorze calej aran-
zacji. — Drewno wprowadza do wne-
trza cieplo, naturalnoé¢ i ponadcza-
sowy charakter. Szklto dodaje wizu-
alnej lekkosci, sprawiajac, Ze nawet
niewielkie pomieszczenia wydaja si¢
bardziej przestronne. Kamien z kolei
buduje atmosfere luksusu, elegancji
i ponadczasowej jakosci, nadajac sa-

lonowi prestizowy charakter. Wybor
materialu nie powinien by¢ wiec wy-
lacznie decyzja estetyczng. To jeden
z element6éw definiujacych klimat ca-
tego wnetrza i spos6b, w jaki bedzie
ono odbierane kazdego dnia — po-
twierdza ekspertka.

Funkcjonalnosé zaczyna sie
od codziennych nawykéw
Najlepiej zaprojektowane wnetrza po-
wstajg wtedy, gdy odpowiadaja rzeczy-
wistemu stylowi zycia swoich uzyt-
kownikéw. Dlatego przed zakupem
stolika warto zastanowi¢ sie, jakg ro-
le bedzie petnil na co dzien.

—Czy stuzy jedynie do odstawienia
filizanki kawy? Czy przy stoliku spo-
zywane sg positki? A moze staje sie¢
miejscem pracy z laptopem lub cen-
trum rodzinnych spotkan? Odpowie-
dzi na te pytania pozwalajg wybrac
model, ktdéry nie tylko dobrze wygla-
da, ale przede wszystkim odpowiada
codziennym potrzebom domownikéw.
Wspdlczesny design coraz wyrazniej

* Modele okragte doskonale odnaj-
duja sie w mniejszych wnetrzach

¢ Zbyt wysoki stolik zaburza proporcje catego zestawu wypoczynkowego i sprawia,

odchodzi od projektowania wylgcznie
~pod zdjecie”. Najlepsze wnetrza to te,
ktore laczg estetyke z ergonomia i wy-
goda uzytkowania. W przypadku sto-
lika kawowego funkcjonalno$¢ powin-
na by¢ réwnie wazna, jak jego forma
—-moéwi Sylwia Gulewicz-Wysocka. ®

Dobry salon
nie powstaje
przypadkiem

¢ Efektowna aranzacja nie jest su-
ma przypadkowo dobranych mebli.
Tworzy jg Swiadome operowanie
proporcjami, skalg, materiatami

i funkcjonalnoscig kazdego elementu
wyposazenia. Nawet tak niepozorny
mebel jak stolik kawowy moze cat-
kowicie odmieni¢ odbidr przestrzeni
— pod warunkiem, ze zostanie dopa-
sowany z takg samg starannoscig jak
sofa czy fotel.
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