GMINA MIASTA WEJHEROWA

84-200 Wejherowo, plac Jakuba Wejhera 8
tel. (0-58) 677 70 01; 677 70 02, NIP 588 — 10 —00 — 993

SZCZEGOLOWE WARUNKI -PRZETARGU -OFERTOWEGO
NIEOGRANICZONEGO NA

na okres do 20 lat, lokalu uzytkowego o pow. 934,24 m?, w tym cze$ci wewnetrznej o pow. 636,83

m? oraz czeéci zewnetrznej tji. tarasow widokowych o pow. 297.41 m?, znajdujacego sie w budynku

Centrum Integracji Spolecznej ..Wodne Ogrody” przy ul. Strzeleckiej w Wejherowie, w celu

prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej.

Wejherowo, dnia 18.02.2022 r.



I. Opis przedmiotu przetargu

Przedmiotem przetargu jest najem, na okres do 20 lat, lokalu uzytkowego o pow. 934,24 m?, w_
tym cze$ci wewnetrznej o pow. 636,83 m? oraz czesci zewnetrznej tj. tarasdéw widokowych o -pow.
297,41 m?, znajdujacego sic w budynku Centrum Integracji Spotecznej ,,Wodne Ogrody” przy ul.
Strzeleckiej w Wejherowie, w celu prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej. Centrum Integracji
,,Wodne Ogrody” bedzie czynne corocznie w okresie od 01.05. do 30.09. Lokal gastronomiczny w
budynku, w zwigzku z mozliwoscig prowadzenia dziatalno$ci niezaleznie od -Centrum Integracji
,Wodne Ogrody”, czynny bedzie catorocznie. Przewidywany termin otwarcia budynku oraz
lokalu to 01.05.2023 roku. Planowany termin przekazania lokalu w celu przystosowania go
przez najemce¢ do potrzeb prowadzonej dzialalnosci oraz jego aranzacji to 01.05.2022 roku.
Rysunek aranzacji lokalu stanowi zatgcznik nr 3 do szczegotowych warunkéw przetargu. Lokal
bedzie posiadal: wykonczenie posadzek, wykonczenie $cian, sufity z o$wietleniem, wszystkie
instalacje, winde towarowg, armatur¢ w sanitariatach, w cze$ci kuchennej tylko podejs$cia
do podtaczenia urzadzen i armatury. Lokal nie bedzie posiadal: mebli w cze¢$ci restauracyjnej (sale
+ tarasy), mebli w czgséci kuchennej, wyposazenia technologii kuchni.

Zainteresowani udzialem w przetargu majq obowiazek zapoznania si¢ ze stanem lokalu-
W obecno$ci uprawnionego pracownika Urzedu.

I1. Stawka minimalna czynszu najmu

1. Stawka minimalna czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu — 8,00 zi
netto miesigcznie (czynsz za cze$¢ zewnetrzng platny calorocznie, czynsz za czgsé
zewnetrzng w okresie od 01.05. do 30.09.) Do ceny zaoferowanej (czynszu netto)
zostanie doliczony podatek VAT ze stawka wynikajaca z wlasciwych przepiséw prawa
(obecnie 23%).

2. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych
niezaleznych od wiasciciela (m.in. woda, kanalizacja, wywo0z nieczystosci, energia
elektryczna) oraz podatku od nieruchomosci.

I11.Warunki najmu lokalu uzytkowego-:

1. Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z
przystosowaniem i utrzymaniem przedmiotowego lokalu bez prawa do zwrotu
naktadow.

2. Najemca zobowigzany jest do przystosowania i aranzacji lokalu zgodnie ze ztozong
oferta, w szczeg6lnosci z przedlozonym harmonogramem terminowo-rzeczowym
realizacji oraz rozpoczecia faktycznej dzialalno$ci w catym lokalu zgodnie ze ztoZzona
ofertg; w dniu 01.05.2023 roku.

3. Miesigczna stawka czynszu brutto za caty lokal zostanie ustalona jako: ofertowa stawka
netto za 1 m? x ...... m? (pow. lokalu) + -podatek VAT (obecnie 23%).

4. Czynsz najmu netto zgodny z przyjeta oferta bedzie obowigzywaé do 31 marca 2024
roku. Od dnia -01 kwietnia 2024 roku, -czynsz -netto -bedzie -waloryzowany- corocznie
na—dzien 1 kwietnia, przy zastosowaniu $redniorocznego wskaznika wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych, publikowanego przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego za okres poprzedniego roku.

5. W przypadku opdznien w przystosowaniu i aranzacji lokalu z winy Najemcy oraz nie
rozpoczecia prowadzenia dziatalno$ci w dniu 01.05.2023 roku, Najemca zobowigzany
bedzie do zaptacenia Wynajmujacemu kary umownej w kwocie 200.000 zt.



6. Najemca zobowigzany jest do wystawienia w terminie 7 dni od podpisania umowy
weksla na Gming Miasta Wejherowa na kwote 200.000 zt stanowigcego zabezpieczenie
zaplaty kary umowne;.

V. Wadium-:

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptata wadium w wysokosci 10.000,00 zt (stownie:
dziesieciu tysigcy ztotych), ktore nalezy uisci¢ na konto Urzedu Miejskiego w Wejherowie nr
14116022020000000061963861 w Banku Millennium S.A. najp6zniej do dnia 21 marca 2022 r.
Wadium moze by¢ wnoszone wylacznie w pienigdzu.
Oferent traci wadium na rzecz Urzedu Miejskiego jezeli:

e odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

e zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy oferenta,

e przedstawil w ofercie dane nieprawdziwe.;

Wadia oferentéw uczestniczacych w niniejszym przetargu zostang zwrocone po podpisaniu umowy
z wybranym oferentem jednak nie p6zniej niz 7 dni od ogloszenia wynikoéw przetargu.

V. Oferta

Oferta musi zawiera¢ nastgpujace dane, dokumenty i o$wiadczenia wymagane dla potwierdzenia
warunkow jakie muszg spetnia¢ Oferenci:
Dane dotyczace Oferenta — doktadny adres (siedziba) Oferenta.
1. Oferowana stawke czynszu netto za 1 m? pow. lokalu miesiecznie (bez uwzglednienia
podatku VAT).
2. Projekt koncepcyjny aranzacji lokalu zawierajacy w szczeg6lnosci:
e harmonogram terminowo-rzeczowy realizacji,
e szczegdlowa koncepcj¢ jednoznacznie okreSlajaca rozwigzania  materialowe
i kolorystyczne,
e opis wyposazenia lokalu,
e zakres ingerencji w uklad lokalu (np. likwidacja badz aranzacja nowych S$cian
dziatowych),
e wizualizacj¢ lokalu,
e koncepcje programowg dziatalno$ci, zawierajacg doktadny opis charakteru lokalu, oferty
gastronomicznej, okreslenie dni w tygodniu 1 godzin otwarcia dla klientow
z uwzglednieniem np.: podzialu na sezon letni i pozostaly okres. Oferent bedzie
zobowigzany do aranzacji lokalu zgodnie z przedstawionym projektem pod rygorem
rozwigzania umowy najmul.
2.3.08wiadczenie oferenta zawierajgce dokladny opis rodzaju i miejsca dotychczas
prowadzonej dzialalnosci gastronomicznej. Preferowani beda oferenci z
doswiadczeniem w prowadzeniu dzialalnoS$ci gastronomicznej.
3-4.0$wiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i przyjeciu tych warunkow
bez zastrzezen.
4-5.0$wiadczenie oferenta, ze zapoznat si¢ z warunkami najmu i projektem umowy i akceptuje
je bez zastrzezen lub sktada propozycje zmian w projekcie umowy.
5.6.08wiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu.
6:7.0dpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji 1 informacji o dzialalnosci
gospodarczej lub o§wiadczenie o zamiarze rozpoczgcia dziatalno$ci gospodarcze;.
7:8.W przypadku gdy umowa ma by¢ zawierana przez pelnomocnika — pelnomocnictwo
udzielone w formie pisemnej wraz z dowodem wniesienia optaty skarbowe;.



V1. Spos6b komunikacji

Osobg uprawniong do udzielania informacji na temat w/w. lokalu oraz uprawniong do kontaktéw z_
oferentami jest:
Adam Slusalek — Inspektor Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami i Urbanistyki
tel. (0-58) 677 71 53

Mirostaw Ziemann — Kierownik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Urbanistyki
tel. (0-58) 677 71 43

MV Miejsce, termin i sposob skladania ofert

1. Oferty nalezy sktada¢ pod adresem:

Urzad Miejski w Wejherowie, ul. 12 Marca 195, 84-200 Wejherowo, Kancelaria Ogdlna

w terminie do dnia 22 marca 2022 r. do godz. 8.30
2. Oferty nalezy sktada¢ w zaklejonej kopercie adresowanej na Urzad Miejski w Wejherowie,

ktora bedzie posiadata nazwe i adres oferenta oraz oznaczenie
,,Oferta do przetargu na najem lokalu uzytkowego w Centrum Integracji ,,Wodne
Ogrody” w Wejherowie.
Nie otwiera¢ przed dniem 22 marca 2022 r., godz 9.00”

MH-VIIL. Otwarcie ofert

Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Urzedu Miejskiego w Wejherowie przy Placu Jakuba Wejhera 8
(sala nr 15, T pigtro) w dniu 22 marca 2022 r. o godzinie 9:00.

MHEIX. Kryteria wyboru
oferty najkorzystniejszej.

Opis kryteriow, ktorymi Wynajmujacy bedzie kierowal si¢ przy wyborze oferty
najkorzystniejszej wraz z podaniem znaczenia tych kryteriow oraz sposobu oceny ofert.

1. Wynajmujacy przy wyborze najkorzystniejszej oferty bedzie si¢ kierowal nastepujacym kryteriami:

Lp. | Kryterium Maksymalna ilo$¢ punktow

1 Stawka najmu 30 pkt

2 Projekt koncepcyjny
przystosowania i aranzacji

lokalu wraz z koncepcja 40 pkt
programowg dziatalno$ci

3 Do$wiadczenie w
prowadzeniu dziatalno$ci 30 pkt

gastronomicznej

S - liczba punktéw przyznanych ocenianej ofercie w Kkryterium ,stawka najmu”, gdzie_ -punkty
wyliczane sa wg wzoru:

SB
S:S—x30 pkt

max



S max— najwyzsza stawka sposrod ofert niepodlegajacych odrzuceniu
Sg - stawka z oferty badanej

R — liczba punktéw przyznanych ocenianej ofercie w kryterium ,,projekt koncepcyjny rozbudowy i_
aranzacji lokalu”:

R= 0O,C
T

n - liczba cztonkéw komisji
On - suma ocen cztonkoéw komisji ( kazdy cztonek komisji moze przyzna¢ punkty w przedziale od 0-40 pkt )

D — liczba punktéw przyznanych ocenianej ofercie w Kkryterium ,,do§wiadczenie w prowadzeniu
dzialalno$ci gastronomicznej”:

n — liczba cztonkoéw komisji
On - suma ocen cztonkow komisji ( kazdy cztonek komisji moze przyzna¢ punkty w przedziale od 0-30 pkt )

2. Za oferte najkorzystniejszg uznana zostanie oferta, ktora w sumie uzyska najwyzsza liczbg punktow
w okres$lonych przez Wynajmujacego Kryteriach.

PL=S+R+D

Py - taczna liczba punktow

S - liczba punktow w kryterium ,,stawka najmu”

R - liczba punktow w kryterium ,,projekt koncepcyjny rozbudowy i aranzacji lokalu”

D - liczba punktéw w kryterium ,,doswiadczenie w prowadzeniu dzialalno$ci gastronomiczne;j”

3. Jezeli dwie oferty beda przedstawiaty taki sam najwyzszy wynik punktowy, Wynajmujacy sposrod
tych ofert wybierze oferte nie zawierajaca propozycji zmian umowy.

4. W przypadku jezeli dwie oferty beda przedstawialy taki sam najwyzszy wynik punktowy,
Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢é wezwania oferentow, ktorzy zloza takie oferty, do ztozenia
ofert dodatkowych.

PeX. Ogloszenie wynikow
Qrzetargu

Ogloszenie wynikéw przetargu nastapi w terminie 30 dni od uplywu terminu skladania ofert.

Po zatwierdzeniu protokotu z posiedzenia Komisji Przetargowej, Prezydent Miasta oglosi wynik
przetargu zamieszczajac ogloszenie o wyborze oferty w miejscu publicznie dostepnym, tj. na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w biuletynie informacji publicznej oraz przesytajac powyzsze
zawiadomienie wszystkim oferentom uczestniczacym w przetargu. W zawiadomieniu wysytanym
do oferenta, ktorego oferta zostata wybrana, Prezydent Miasta okresli termin i miejsce zawarcia
uUmowy.

Prezydent Miasta Wejherowa zastrzega sobie prawo negocjacji wszelkich warunkow oferty i
umowy, swobodnego wyboru oferenta oraz przedtuzenia terminu rozstrzygnigcia przetargu.
Prezydent Miasta Wejherowa zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.



W przypadku wystgpienia uzasadnionej przyczyny odwotania przetargu, Urzad Miejski poda do_
publicznej wiadomosci informacj¢ o odwotaniu przetargu.

Zalaczniki: (stanowiace integralna czesé niniejszych warunkow)

1. Formularz ofertowy . ... —szt. 1
2. Projekt umowy najmu lokalu uzytkowego. . —szt 1
3. Rysunek pn. ,,Budynek szatniowy — aranzacja: rzut I pigtra” . szt. 1



Zatgcznik Nr 1

- ( piecze¢ oferenta )

FORMULARZ OFERTOWY

W nawigzaniu do ogloszenia o pierwszym przetargu ofertowym nieograniczonym na najem lokalu
uzytkowego o powierzchni 934,24 m?, potozonego w Centrum Integracji Spotecznej,,Wodne

Ogrody” w Wejherowie,

oferuje stawke .ooeeveiiniinnnnns zl netto zalm? powierzchni miesigcznie.

(53 0000718 )

1. Os$wiadczam, ze zapoznalem si¢ z warunkami przetargu i nie wnosz¢ do nich zastrzezen
oraz ze uzyskatem informacje i wyjasnienia konieczne do przygotowania oferty.

2. Oswiadczam, ze zapoznatem si¢ z warunkami najmu i projektem umowy i akceptuj¢ je bez
zastrzezen /sktadam propozycje zmian do umowy*.

3. Oswiadczam, ze zapoznatem si¢ ze stanem technicznym lokalu.—

Integralna czes$¢ niniejszej oferty stanowia zalaczniki :

1. Wykaz 0s6b upowaznionych do reprezentowania Oferenta

2. Odpis z whasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji 1 informacji o dziatalnosci
gospodarczej lub o§wiadczenie o zamiarze rozpoczecia dziatalnosci gospodarcze;.

3. Pelnomocnictwo do zawarcia umowy.*

4. Projekt koncepcyjny aranzacji lokalu.

4.5.Uwagi do projektu umowy.*

podpis oferenta

* niepotrzebne skresli¢



Zatacznik nr 1 do oferty

Osobami, upowaznionymi/uprawnionymi do reprezentowania Oferenta na zewngtrg
i zaciggania zobowigzan w wysokosci odpowiadajqcej cenie oferty sq:

( miejscowos¢, data ) podpis Oferenta/lub 0s6b upowaznionych
do reprezentowania Oferenta

* zalgczy¢ pelnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia oplaty skarbowej






