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Co sie dzieje na poznariskim rynku nieruchomosci
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Podaz nowych mieszkan sie
ustabilizowata

Ceny? To zalezy, gdzie spojrze¢. Srednia
cena w gruncie rzeczy niewiele mowi. Miedzy
poszczegolnymi lokalizacjami sg spore rozni-
ce. Ceny transakcyjne tez sq wyraznie inne niz

ofertowe.

Stawomir Szymarniski

A co na rynku biurowym? To moze
by¢ zaskakujgce. Mimo poteznego
schlodzenia tego rodzaju inwestycji,
akurat w Poznaniu buduje sie dos¢
duzo powierzchni biurowych, przy-
najmniej w poréwnaniu do innych
miast regionalnych

Przez ostatnie dwa lata mieszkar
na rynku pierwotnym w Poznaniu
bylo wiecej niz kupujacych. Dla tych
ostatnich, jesli tylko dysponowali od-
powiednim kapitalem, sytuacja by-
ta wigc korzystna. Pojawila si¢ prze-
strzen do negocjowania cen, mogli
tez liczy¢ na rabaty i okazje. Podob-
nie bylo réwniez w innych polskich
metropoliach.

Czas przeszly jest tu uzasadniony?
W Ikw. tego roku w szeSciu z siedmiu
najwiekszych metropolii odnotowa-
no przewage popytu (sprzedazy) nad
podaza, wyjatkiem jest Krakéw. Je-
$li chodzi o Poznan, eksperci mowig
o ,stabilizacji podazy”.

- Miasta réznicujg sie coraz bar-
dziej pod wzgledem relacji popytu
i podazy. Warszawa weszla w faze
przewagi popytu i lekkiego niedobo-
ru mieszkan. Tréjmiasto pozostaje
rynkiem bliskim réwnowagi a Wro-
claw dynamicznie zbliza si¢ do te-
go poziomu. Natomiast w Krakowie
i Poznaniu podaz wcigz przekracza
popyt, choé réznica ta wyraznie sie
zmniejsza. Najdluzszy teoretycz-
ny czas wyprzedazy oferty notowa-
ny jest w Lodzi (ponad 2 lata) oraz
Katowicach (powyzej 3 lat) - m6-
wi Aleksandra Gawronska, Direc-
tor, Head of Residential Research,
JLL Poland.

W pierwszych trzech miesigcach
tego roku wzrost cen na poznanskim
rynku pierwotnym, w poréwnaniu do
ostatniego kwartalu 2025, wynidst
2,4 proc.

lle obecnie kosztuja
mieszkania w Poznaniu

Z danych portalu RynekPierwotny.pl
wynika, Ze w maju tego roku srednia
(ofertowa) cena metra kwadratowe-
go wynosila tu 14 248 zl. To daje pia-
te miejsce w zestawieniu siedmiu naj-
wigkszych i réwnoczesnie najdroz-
szych polskich aglomeracji.

Jakie sg réznice pomiedzy nimi?
Znaczne. Stawke otwiera Warszawa,
gdzie Srednia cena metra kwadrato-
wego zbliza sie juz do 20 tys. zl, na-
tomiast w drugim na liscie Gdarisku
jest ok. 4 tys. zl drozej niz w stolicy
Wielkopolski. Krakéw jest pod tym
wzgledem drozszy o prawie 3 tys. zl,
a Wroclaw o ponad 1 tys. zt od Pozna-
nia. Wyraznie taniej jest natomiast
w Lodzi i w Katowicach.

Pamietajmy przy tym, Ze cena ofer-
towa czesto nie réwna si¢ jednak cenie
zakupu. Ta druga jest zazwyczaj niz-
sza. O ile? Z danych NBP wynika, ze
w Ikw. tego roku $rednia cena oferto-
wa metra kw. mieszkania w Poznaniu
osiggnela poziom 13 778 zl, natomiast
cena transakcyjna wynosita 12 627 z1.
Réznica jest wiec znaczna.

Ale spéjrz na mediane
Eksperci portalu RynekPierwotny.
pl zwracajg przy tym uwage na bar-
dzo wazny fakt — w kazdej z metro-
polii $rednia cena za metr jest wyz-
sza od mediany. Ta druga wartos¢
pokazuje ,,Srodek” cenowy — to zna-
czy, ze 50 proc. mieszkan na rynku
jest drozszych i dokladnie tyle samo
jest tariszych.

W przypadku Poznania réznica
miedzy ceng $rednig a mediang wy-
nosi 8 proc., co daje ok. 1 tys. zt na me-
trze, czyli sporo. Wystarczy przeliczy¢
przez liczbe metréw mieszkania o po-
wierzchni np. 50 czy 60 metréw kw.

Ale skad wlasciwie bierze sie ta roz-
nica i jakie ma znaczenie w praktyce?

* W sierpniu 2025 padt rekord podazy na poznariskim rynku deweloperskim = w ofercie byto w sumie ponad
8,6 tys. lokali FoT. PIOTR SKORNICKI / AGENCJA WYBORCZA PL

Przez ostatnie dwa lata
mieszkan na rynku
pierwotnym w Poznaniu
bylo wiecej niz kupujgcych.
Dla tych ostatnich,
Jjesli tylko dysponowali
odpowiednim kapitatem,
sytuacja byla wiec
korzystna. Pojawila
sie przestrzen do
negocjowania cen, mogli
tez liczyé narabaty
iokazje. Podobnie bylo
rowniez w innych polskich
metropoliach

Mechanizm jest taki — drozsze
mieszkania, szczego6lnie te z segmen-
tu luksusowego, bardzo ,.ciggna” Sred-
nig w goére. Tym bardziej, im wiecej
jest takich lokali w ofercie dewelope-
réw. Ale czasem wystarczy nawet jed-
na wieksza tego rodzaju inwestycja,
by $rednia cena na danym rynku za-
uwazalnie poszla do géry. Na media-
ne nie ma to jednak takiego wplywu.
Dlatego to wilasnie ta wartosc lepiej
pokazuje realng sytuacje.

S3aroznice miedzyosiedlowe
Jeszcze jedna bardzo istotna sprawa
z punktu widzenia kupujacych - je-
§li chodzi o ceny, to w najwiekszych
miasta wiele zalezy od dzielnicy lub
osiedla. Jak to wyglada w Poznaniu?
Dane nie s3 tu jednoznaczne.
Serwis Zametr.pl podaje, Ze naj-
drozsze jest Stare Miasto, gdzie cena
dobija juz prawie do 18 tys. zl, a dalej
jest przepasc. Drugie na liscie Pigtko-
wo ma $rednie ceny na poziomie ok.
13,5 tys. zl, a Lawica i Winogrady tyl-
ko nieznacznie przekraczaja 13 tys. zk.
W tym zestawieniu najtanisze sg Ra-

taje (ok. 11 tys. z}) oraz Naramowice
(ok. 10,5 tys. zl).

Natomiast z informacji udostepnio-
nych przez RynekPierwotny.pl wyni-
ka, Ze najtansze sa Grunwald i Jezyce,
ze $rednimi cenami ok. 13,5-13,6 tys. zi
za metr kwadratowy. A to znaczy, ze
mozna tam znaleZ¢ mieszkania tan-
sze, ale tez i takie, ktére kosztuja po-
nad 15 tys. zl za metr.

W praktyce o cenie decyduje dzi$
jednak konkretna lokalizacja, jej sko-
munikowanie i otoczenie, a takze stan-
dard lokalu czy jako$¢ calej inwestycji.
I na to wlasnie najlepiej patrzeé, a nie
kierowac¢ sie tylko ogélnymi, obiego-
wymi opiniami na temat poszczegol-
nych dzielnic.

Coi gdzie buduja

W sierpniu 2025 padt rekord podazy
na poznanskim rynku deweloperskim
—w ofercie bylo w sumie ponad 8,6 tys.
lokali. W styczniu tego roku do wybo-
ru bylo juz 6,5 tys. mieszkan (w gra-
nicach miasta). Obecnie dewelope-
rzy buduja w réznych czesciach
miasta. Ponizej kilka przykladow.
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Spore osiedle przy ul. Wilczak,

w odlegtosci ok. 3 km od Rynku,

buduje Trico Prosta. Inwestycja nosi

nazwe Tarasy Wilczak. Znajdzie si¢
tam w sumie 420 mieszkarn.

Niecaly kilometr od Jeziora Malta
1500 metréw od Bramy Poznania, przy
ul. Sw. Michala, inwestycje realizuje de-
weloper Konimpex Invest. Pierwszy etap
jest juz zakonczony, teraz w sprzedazy
jestetap drugi. Powstang tam 102 miesz-
kania. Zakoriczenie budowy jest plano-
wane na I kw. przyszlego roku.

Ataner finalizuje inwestycje os.
Swierzawska 13, zlokalizowang na
Grunwaldzie, obok Lasku Marcelin-
skiego. W pierwszym etapie powstaje
tam budynek o zréznicowanej wyso-
kosci - od 6 do 11 kondygnacji.

Mieszkania i lofty pod nazwa Apar-
tamenty Warzelnia buduje firma Nic-
kel Development. Inwestycja powsta-
je na terenie dawnego browaru w Ko-
bylimpolu. Oprécz rewitalizacji histo-
rycznego budynku wznoszone sg tam
réwniez nowe obiekty.

Pod koniec stycznia rozpoczela sie
budowa miedzy Gajowa, Zwierzyniec-
ka i Sienkiewicza na Jezycach. W ra-
mach tej inwestycji zostanie zrewita-
lizowana dawna zajezdnia tramwajo-
wa (cho¢ nie bedzie w niej mieszkan).
Natomiast na Nowej Wyspie sporg in-
westycje — pod nazwa Elektrovnia Gar-
bary — prowadzi Robyg.

Co bedzie dalej? Eksperci sg raczej
zgodni, Ze deweloperzy beda rozpo-
czyna¢ nowe inwestycje z ostrozno-
$cig. Wielkiego wysypu nowych pro-
jektoéw raczej nie bedzie.

lle kosztuje lokal

z drugiej reki

A jak wyglada sytuacja na poznan-
skim rynku wtérnym? Wedlug da-
nych NBP, w I kwartale tego roku ce-
na ofertowa metra kw. mieszkania
wynosila tu $rednio 12 378 zl, nato-
miast transakcyjna Budowa miedzy
Gajowa, Zwierzyniecka i Sienkiewi-
czal0 677 zl, czyli prawie dokladnie
2 tys. mniej niz na rynku pierwotnym.

Serwis Zametr.pl podaje, Ze na ryn-
ku wtérnym najdrozsza jest Lacina
(ok. 14,7 tys. zt za metr kw.), a dalej
znajduje sie Strzeszyn (ok. 13,9 tys.
z}), a np. Stare Miasto to ok. 13,1 tys.
zl. Natomiast najtarisze, teoretycz-
nie, powinno by¢ Zegrze, gdzie cena
mieszkania z drugiej reki aktualnie
nie przekracza 10 tys. zL.

Z danych Otodom Analytics wy-
nika, Ze w pierwszym kwartale te-
go roku popyt na lokale mieszkal-
ne w segmencie wtérnym wzrost az
016 proc., liczac rok do roku. Tylko
marcu 2026 liczba zapytan wzrosla
015 proc. w poréwnaniu do lutego.

I tu bardzo interesujgca informa-
cja: w stolicy Wielkopolski rynek wtdr-
ny jest uwaznie obserwowany przez
osoby planujgce zakup mieszkania.
Tak przynajmniej mozna wnioskowa¢
z badania przeprowadzonego wsréd
uzytkownikéw portalu Otodom - pra-
wie 7 na 10 kupujacych deklaruje wy-
razng preferencje dla rynku wtérne-
go, podczas gdy mieszkanie od firm
deweloperskich jest pierwszym wybo-
rem zaledwie dla 14 proc. nabywcéow.

Odnotowano jeszcze jedno ciekawe
zjawisko na poznanskim rynku nieru-
chomosci. Okazuje sie, Ze w Poznania
kréluje kapital wlasny, a przynajmniej
do pewnego putapu cenowego. W licz-
bach wyglada to tak (wedlug danych
Otodom Analytics): 54 proc. wszyst-
kich transakcji realizowanych jest
w wiekszosci za gotéwke, a 32 proc.
opiera si¢ w wiekszosci na kredycie.

* Piekary 1807 MATERIALY PRASOWE

Zdanych portalu
RynekPierwotny.pl
wynika, Ze w maju tego
roku srednia (ofertowa)
cena metra kwadratowego
w Poznaniu wynosita tu
14.248 =t To daje pigte
miejsce w zestawieniu
siedmiu najwiekszych
irownoczesnie
najdrozszych polskich
aglomeracji

A o co chodzi z tym pulapem?
Im drozsze mieszkania, tym wigk-
szy udzial finansowania bankowe-
go. W przedziale cenowym od 400 do
550 tys. zt za lokal juz 44 proc. trans-
akcji realizowanych jest z kredytu.
A w segmencie bardzo drogich miesz-
kan, czyli od 850 tys. do 1 miliona zl,
z tego Zrédla finansowana jest poto-
wa zakupo6w.

- W Poznaniu zaswiadczenie z ban-
ku o zdolnosci kredytowej daje silng
pozycje negocjacyjna, szczegodlnie je-
$li celujemy w rynek wtérny w $red-
nim i wyzszym segmencie cenowym.
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W przeciwienistwie do rynkéw nad-
morskich czy warszawskiego, klient
kredytowy z budzetem rzedu 600 ty-
siecy ztotych dyktuje warunki, dyspo-
nujac portfelem czesto grubszym niz
inwestor kupujacy za wlasne oszczed-
nosci — wyjasnia Pawel Jarzabek, me-
nedzer ds. badan i analiz w Otodom.

Biur troche przybedzie

Na rynku biurowym dzieje si¢ niewie-
le — zaréwno w Warszawie, jak i na
rynkach regionalnych, cho¢ Poznan
sie tu wyrdznia.

- W stolicy w budowie znajduje si¢
niespeina 120 000 m kw., natomiast
lacznie w miastach regionalnych (Kra-
kowie, Wroctawiu, Tréjmiescie, Po-
znaniu, Lodzi, Katowicach, Szczeci-
nie i Lublinie) nieco ponad 178 000 m
kw. powierzchni biurowe;j. Z tego bli-
sko 73 000 m kw. przypada na Poznan
- moéwi Wioleta Wojtczak, Head of Re-
search, Savills Polska.

Skladaja sie¢ na to w gruncie rzeczy
trzy projekty. Dwa z nich - AND2 oraz
Nowy Rynek C —naleza jednocze$nie
do najwiekszych inwestycji biurowych
realizowanych obecnie w miastach
regionalnych.

— Warto dodaé, ze realizacja
AND2 trwa juz kilka lat, a termin od-
dania budynku byl kilkukrotnie prze-
suwany. Z kolei kolejny etap komplek-
su Nowy Rynek rozpoczeto pod koniec

* Wilda Story ror. MATERIALY PRASOWE
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ubieglego roku i mozna oczekiwag,
ze w najblizszym czasie inwestor be-
dzie informowat o pierwszych umo-
wach najmu. Trzecim projektem jest
pierwsza faza kompleksu Industrial,
o powierzchni okolo 9000 m kw. Rela-
tywnie wysoka aktywno$¢ deweloper-
ska w Poznaniu wynika wiec przede
wszystkim ze skali realizowanych pro-
jektow. Co istotne, podobna liczba in-
westycji powstaje rowniez w innych
miastach, takich jak Gdarisk, Katowi-
ce czy Krakéw, jednak sa to projekty
mniejsze, co przeklada sie na nizszy
laczny wolumen powierzchni w bu-
dowie — wyjasnia ekspertka.

Podkresla, Ze na koniec pierwsze-
go kwartatlu wskaznik wakatéw (sto-
pa pustostanéw) w Poznaniu wyniést
nieco ponizej 14 proc., co bylo wyni-
kiem nizZszym niz $rednia dla miast
regionalnych i jednym z najnizszych
wsréd analizowanych przez nas ryn-
kéw. Wskaznik ten pozostaje ponizej
Sredniej regionalnej od 2021 roku.

Wioleta Wojtczak zwraca tez uwa-
ge, ze w okresie od poczatku 2021 ro-
ku do marca 2026 r. do uzytku odda-
no w Poznaniu okolo 88 000 m kw.
nowych biur, podczas gdy lgczny wo-
lumen wynajetej powierzchni prze-
kroczyt 341 000 m kw. Udzial popy-
tu netto (czyli z wylaczeniem rene-
gocjacji i odnowiert uméw) wyniost
okoto 58 proc.

* Swietego Mi-
chata etap liror.
MATERIAEY PRASOWE

— Struktura popytu wskazuje na
rosngcg ostrozno$¢ najemcow — po-
pularnoscia ciesza si¢ mniejsze po-
wierzchnie, a czes¢ firm przy okazji
odnowienia umoéw decyduje si¢ na
optymalizacje i redukcje zajmowa-
nej powierzchni — dodaje.

Czego mozna sie spodziewac
w najblizszej przyszlosci? Czy biu-
rowce zaczng by¢ zamieniane
w apartamentowce?

—Naszym zdaniem zmiany prze-
znaczenia budynkow bedg pojawiaé
sie réwniez w Poznaniu, jednak po-
zostang zjawiskiem selektywnym.
Dotyczy¢ beda gléwnie starszych
obiektéw, ktére ze wzgledu na lo-
kalizacje lub standard nie sg kon-
kurencyjne na rynku, co znajdu-
je odzwierciedlenie w ich nizszym
poziomie wynajecia. Wlasciciele ta-
kich aktywé6w analizujg alternatyw-
ne scenariusze, w tym przebudowe
lub zmiane funkcji. Nalezy jednak
podkresli¢, Ze beda to raczej poje-
dyncze przypadki niz zjawisko ma-
sowe. Przykladem moze by¢ Victo-
ria Center - obiekt, ktory pierwotnie
funkcjonowal jako centrum handlo-
we, nastepnie zostal przeksztalcony
w biurowiec, a obecnie planowane
jest powstanie w jego miejscu wielo-
poziomowego parkingu dla Wielko-
polskiego Centrum Onkologii - pod-
sumowuje ekspertk @
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MORASKO/
NARAMOWICE/
PIATKOWO/
WINOGRADY

¢ Area Development | Pigtkowo

Na osiedlu przy Garsteckiego mozna
kupi¢ mieszkania w inwestycji Wille
Pigtkowo

¢ Atal | Bielicowa

Naramowice Odnova |. Pozostato

379 mieszkan o pow. 32,5-100 m kw.
¢ Atal | Bielicowa

Naramowicce Odnova Il. Pozostato
457 mieskan o pow. 36 - 104 m kw.

¢ Duda Development | Makéw Polnych
No To Naramowice. Dostepne

56 mieszkan o pow. 30,5 - 96 m kw.

¢ GGW Development | Hawelariska
Osiedle Hawelanska lll etap.

200 mieszkar od 29 do 162 m kw.

e Murapol | Ziarnista/Naramowicka
Havelia. Pozostaty 143 mieszkania od
25 do 65 m kw.

e Murapol | Sielawy

Zielony Zurawiniec. Pozostato

13 mieszkar od 43 mkw. do 90 m kw.
* Novaform | Czarnucha

Nove Olendry. Pozostaty 4 mieszkania
0od 54 do 105 m kw.

* Robyg | Wojciechowskiego 7-17
Poczatek Pigtkowo. Pozostato

145 mieszkar od 26 do 79 m kw.

* Robyg | Wojciechowskiego 7-17
Pigtkowo Residence. Pozostato

18 mieszkar od 40 do 91 m kw.

¢ Trico | Wilczak 16

Tarasy Wilczak. Pozostato 68 miesz-
kan od 34 do 72 m kw.

MALTA/RATAJE/
STAROLEKA/
EACINA/ZAWADY/
ANTONINEK

¢ Agrobex | Unii Lubelskiej 4
Pozostato 101 mieszkari od 31do 71 m
kw.

* Agrobex | Wtadymira

Harmony Antoninek. 35 mieszkan

o pow. 29 - 74,5 m kw.

* ARTBUD | Termalna

Malta View. Pozostato 120 aparta-
mentow inwestycyjnych 36-82 m kw.
 Atal | Mogileriska

* BPI | Wagrowska

Panoramiga. Pozostato 37 mieszkan
0d 45 do 69 m kw.

¢ Murapol | Wagrowska

Osiedle Verde. Pozostato 77 mieszkan
od 38 do 74 m kw.

* RBW | Starotecka

RIVER HOUSE. Pozostato 20 miesz-
kan od 39 do 79 m kw.

* Spravia | Wagrowska

Osiedle Przy Unii. Poostaty 123 miesz-
kania o pow. 36 do 69 m kw.

CENTRUM/STARE
MIASTO/SRODKA

¢ Archicom | Garbary/Szyperska
Apartamenty Esencja Il. Pozostato
85 mieszkan o pow. 25,5 - 119 m kw.
e Ataner | Piekary 18

Pozostato 46 mieszkar o pow. od
25 do 151 m kw.

¢ Okre | Solna

Solna 6. Zostato 11 apartamentow
0 pow. 49 - 122 m kw.

* RBW | Garbary 40

Kamienica Garbary. Pozostato

16 mieszkan od 27 do 43 m kw.

WILDA/
SWIERCZEWO/
DEBIEC

¢ Konimpex-Invest | 28 czerwca
1956r. nr 156

Wilda Story. Pozostato 40 mieszkan
od 25 do 131 m kw.

* Okre | Gorna Wilda 69

Dolna Gérna Wilda. Zostaty 63 aparta-
menty o pow. 33,5 -112,5 m kw.

LAZARZ/
GRUNWALD/
GORCZYN/
MARCELIN/EAWICA

e Ataner | Swierzawska 13
Pozostato 119 mieszkar o pow. 40 —
106 m kw.

¢ Atal | Le$nych Skrzatéw

Zacisze Marcelin. Zostato 12 mieszkan
0 pow. 58-689 m kw.

* Constructa | Poznanska 12
Poznariska/Waska. Pozostato

45 mieszkan od 26 do 105 m kw.

¢ EBF Development | Wieruszow-
ska8

Grunwald Park. Pozostato 95 miesz-

kar o powierzchni od 35 do 84,5 m kw.

¢ Grupa Inwest | Ptasia 28
Symfonia PTASIA28. Pozostato

37 mieszkan od 41 do 107 m kw.

* Nickel | Swierzawska 11

FIQUS Marcelin. Zostaty dwa mieszka-
nia o0 pow. 42 i 69 m kw.

* Novaform | Kolejowa 1

Kolejoval. Pozostaty 133 mieszkania
0d 30,5 do 99,5 m kw.

* Spravia | Dmowskiego 64
Pozostaty 94 mieszkania od 33 do

78 m kw.

* Ronson Development | Unii Euro-
pejskiej

Grunwald Migdzy Drzewami Il.

28 mieszkan o pow. 38,5 do 82 m kw.

JEZYCE/OGRODY/
SOLACZ/PODOLANY/
STRZESZYN/
WINIARY/KIEKRZ

¢ Archicom | Janickiego

Wieza Jezyce. Pozostato 220 miesz-
kan od 26,5 do 136 m kw.

¢ Budnex | Dworzeckiego
Literacka Skwer. Zostato 14 mieszkan
zl, llilll etapu od 57 do 83 m kw.

* Colian Developer | Sw. Wawrzyni-
ca

Osiedle Goplana. Pozostaty

333 mieszkania od 26 do 131 m kw.

¢ Cordia | Jackowskiego 24
Osiedle Modena. Pozostaty

134 mieszkania od 27 do 77 m kw.

¢ Duda Development | Kraszew-
skiego 26

Epika Jezyce. Dostepne 92 lokale

0 pow. 22 - 125 m kw.

¢ Duda Development | Putaskiego
19

Dostepne 23 mieszkania o pow. 35 -
152 m kw.

* GGW Development | Kiekrz
Osiedle Bojerowa. Dostepne 3 domy
0 pow. 129 m kw.

¢ Grupa Inwest | Jasielska 8C
Zostato 45 mieszkari od 36 do 85 m
kw.

* Monday Development | Baran-
czaka

Fama Jezyce. Zostato 5 mieszkan od
34,5 do 64,5 m kw.

¢ Nickel Development | Koszaliriska
22

NATURAMA. Pozostaty 123 mieszka-
niazlill etapu o pow. 28-79 m kw.

¢ Quadro Development | Wytom
Rezydencja Winiary etap Il. Pozostaty
4 mieszkania od 51 do 113 m kw.

* Spravia | Dabrowskiego 31
Kamienica przy Kinie. Pozostato

18 mieszkan od 50 do 106 m kw.

» Spravia | Natkowskiej

Ogrody Natkowskiej. Pozostato

227 mieszkan o pow. 25 - 77 m kw.

SWARZEDZ
10KOLICE

o Agrobex | Garby

Nove Garby. Pozostato 12 mieszkan
0d 46,5 do 60 m kw.

e Atal | Swarzedz

Idea Swarzedz. Wolnych 318 mieszkanr
o pow. 30 -100 m kw.

¢ Chronos Development | Rabowice
TERCJA. Dom na dobre. 15 do- @
mow o pow. 141 - 160 m kw.

REKLAMA

DRZWI
OTWARTE

27.06 Dopiewiec

Odwiedz nas na os. Pogodna
i os. Dgbrowka-Lesna Polana
i poznaj naszg oferte gotowych

- e g

34437141

PROMO

mieszkan juz od 237 tys. zt

ELiNneéa

SILA MIASTOTWORCZA

linea-deweloper.pl | +48618901212
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¢ Chronos Development | Rabowice
OLSZYNOWA. 11 dwusegmentowych
domoéw o pow. 84 - 93 m kw.

¢ Chronos Development | Kruszewnia
PARK KRUSZEWNIA. 35 domoéw

o pow. 82 -121 m kw.

e CMD Group | Zalasewo

Lesne Tarasy lll. Pozostato 17 miesz-
kan od 27 do 85,5 m kw.

* Novaform | Swarzedz
Wrzesinska. Pozostaty 52 mieszkania
od 27 do 91 m kw.

¢ Planetbud Development |
Kruszewnia

Nowy Izabelin. Zostato 21 mieszkan

0 pow. 32 - 144 m kw.

¢ Planetbud Development |
Gruszczyn

Osiedle Na Wzgdrzu. Zostato 15 lokali
w zabudowie szeregowej od 71 do

81 m kw. oraz dom o pow. 137 m kw.

¢ Pure Development | Zalasewo
Projekt Zalasewo. Pozostato 16 lokali
o powierzchni 124,5 - 133,5 m kw.

MUROWANA
GOSLINA

* Nowa Murowana | Tartaczna
Pozostato 55 mieszkan

od 32 do 59 m kw.

¢ Linea | Stolarska/Pogodna
Osiedla Stolarska oraz Pogodna.
Pozostaty 42 mieszkania od 25 do
83 m kw.

KLESZCZEWO

* Agrobex | Mickiewicza
Kleszczewo Park. Pozostato 51 miesz-
kari od 42,5 do 67,5 m kw.

SZAMOTULY

* Agrobex | Staszica
Pozostato 46 mieszkar od 43 do
82,5 m. kw.

_.f-“,,}!_ el

¢ Osiedle Naturama roT. MATERIALY PRASOWE

KORNIK I OKOLICE

* Nowe Szczytniki | Szczytniki
Choinkowa. Pozostat 1 dom o po-

KONINKO

* Novaform | Sceniczna
Osiedle Koninko. Pozostato 16 miesz-

wierzchni 92 m kw. kani od 62 do 90,5 m kw.
TARNOWO POBIEDZISKA
PODGORNE * Agrobex | Kutrzeby

¢ Grupa Konkret | Folwark Jankowice
Jankowice. Pozostato 80 mieszkan od
37 do 78 m kw., 2 domy wolnostojgce

i 3domy szeregowe

Nowe Pobiedziska 2. Pozostato
45 mieszkan o pow. 28 - 62,5 m. kw.

ROKIETNICA

¢ Chronos Development | Gajowa
GARDENIA VIII. 21 doméw o pow.
101 m kw.

¢ Creo Development | Kobylniki
Orzechowa Osada. Pozostaty

22 mieszkania od 39 do 79 m kw.

GMINA DOPIEWO

¢ Linea | Dopiewiec
Osiedle Dgbréwka — Les$na Polana.
Pozostato 81 mieszkan od 25 do 83 m kw.

¢ Nickel Development | Dabrowka
Osiedle Ksigznej Dgbrowki. Pozostaty
32 domy o pow. 66-99 m kw.

SRODA WLKP.

¢ Agrobex | Kasztanowa
Osiedle Moderno. Pozostato
38 mieszkan od 43,5 do 68,5 m. kw.

BUK

¢ Linea | Osiedle Nad Strumykiem

Pozostato 31 mieszkari od 27 do 54 m kw.

CZAPURY

* RBW | Gromadzka
Osiedle Pastelowe nad Gtuszynka.
Pozostaty 24 domy o pow. 9 2m kw.

KOMORNIKI

¢ Chronos Development |
Lesnej Aury

AURA. Wille przy Parku. 15 doméw
0 pow. 141 - 160 m kw.

REKLAMA

34436519

BESTSELLER! etap I
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NOWY ETAP OSIEDLA.
Gotowy juz w 2027 roku.

)

F)

OSIEDLE
KSIEZNEJ
DABROWKI

zeskanuj
i zobacz wiecej

7

11 mieszkah miejsca fotowoltaika DABROWKA zaledwie
47 - 66 m? parkingowe i Swiattowdd 15 min PKP do Poznania
NICKEI_ 506 175 176 | sprzedaz@nickel.com.pl

DEVELOPMENT

Umoéw sie na spotkanie:

www.dabrowki.com

34438364
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Zmiany w ustawie deweloperskiej

Bezpieczniejszy klient czy przeregulowany rynek?

Kupujacy mieszkanie majg zyskaé
wiecej ochrony i mniej powodow
do niepokoju po podpisaniu umo-
wy. Na deweloperow czekaja za

to nowe obowiazki i konieczno$¢
szybkiego dostosowania do nowej
rzeczywistosci prawnej

Agnieszka Bociek

Nowelizacja przepiséw ma uporzadko-
wac rynek, ale moze tez podnies¢ kosz-
ty dziatania firm. To z kolei moZe odbié¢
si¢ bezposrednio na cenach mieszkan.

Paristwo chce jeszcze mocniej
wejs¢ w relacje miedzy nabywcg
a sprzedajacym, przesuwajac ciezar
odpowiedzialno$ci na strone dewelo-
pera. Skala rynku poniekad ttumaczy
skad pomyst nowych regulacji. We-
dlug danych Gléwnego Urzedu Sta-
tystycznego w 2025 r. oddano w Pol-
sce do uzytkowania 208,8 tys. miesz-
kan, z czego deweloperzy przekaza-
1i 134,1 tys. lokali. Oznacza to, Ze seg-
ment deweloperski odpowiadal za
dominujgca, bo az 64-procentowa
- cze$¢ nowej podazy mieszkaniowe;j.

Réwnolegle mieszkaniéwka po-
zostaje silnie powigzana z finanso-
waniem bankowym. Wedlug rapor-
tu AMRON-SARFiN sektor bankowy
udzielil w ubieglym roku kredytéw
mieszkaniowych o lgcznej wartosci
przekraczajacej 103 mld zl, a wartosé

portfela aktywnych kredytéw mieszka-
niowych na koniec roku wzrosta do po-
nad 512 mld z}. Méwimy wiec nie tylko
o rynku masowym, lecz takze o trans-
akcjach wysokokwotowych, czesto ob-
cigzajacych gospodarstwa domowe na
kilkanascie lub kilkadziesiat lat.

Przejrzystosé ma swojg cene
Logika projektowanych zmian jest czy-
telna. Nabywca ma podejmowa¢ na
tym skomplikowanym, masowym ryn-
ku w pelni Swiadoma decyzje opierajac
sie o latwiej dostepne i poréwnywal-
ne informacje. Deweloper natomiast,
jako podmiot profesjonalny, ma po-
nosi¢ wigksza odpowiedzialno$¢ za
ich rzetelnos¢, aktualno$c¢ i komplet-
nos¢. — Najtrudniejsze konsekwencje
dla firm nie sprowadza si¢ wylacznie
do dodatkowej dokumentacji. W prak-
tyce moze to oznacza¢ zmiane sposobu
zarzadzania. Kazdy obowigzek infor-
macyjny wymaga odpowiednich pro-
cedur, kontroli danych, obstugi praw-
nej, spojnosci komunikacji sprzeda-
zowej — mowi Bartlomiej Rzepa, czlo-
nek zarzadu spoélki realizujacej inwe-
stycje Osiedle Symbioza.

Jedna z najbardziej odczuwalnych
zmian moze by¢ zakaz waloryzacji ce-
ny nieruchomosci na niekorzys$¢ na-
bywcy po zawarciu umowy dewelo-
perskiej. Dla kupujacego to rozwig-
zanie korzystne, gdyz podpisana cena

przestaje by¢ punktem wyjscia do péz-
niejszych podwyzek. Dla dewelopera
oznacza jednak, Ze czeS¢ ryzyk koszto-
wych, a wiec zwigzanych cho¢by z ma-
terialami, wykonawstwem czy finan-
sowaniem, zostanie po jego stronie.
—Planujac nowe inwestycje, firmy be-
da jeszcze uwazniej analizowaé struk-
ture kosztéw, ryzyka realizacyjne oraz
harmonogramy projektow. W prakty-
ce moze to oznacza¢ wiekszg ostroz-
nos¢ przy kalkulacji cen i uruchamia-
niu kolejnych przedsiewzie¢, szcze-
goblnie tam, gdzie projekty sa dlugo-
terminowe i wymagajg znaczacego
zaangazowania kapitatu. Innymi slo-
wy, ochrona nabywcy na etapie reali-
zacji inwestycji moze przelozy¢ sie na
wyzZsze ceny podstawowe albo ostroz-
niejsze uruchamianie nowych projek-
téw- méwi Bartlomiej Rzepa.

Ryzyko dla mniejszych

Drugim filarem zmian ma by¢ wieksza
jawnos¢ informacji o deweloperach.
Szczegodlne znaczenie ma miec¢ Portal
DOM, ktory zgodnie z zapowiedziami
dotyczacymi projektu nowelizacji, ma
gromadzi¢ i udostepniaé szerszy zakres
danych o podmiotach dziatajacych na
rynku. W publicznej przestrzeni maja
znaleZ¢ sie m.in. dane identyfikacyjne
dewelopera, informacje o zakoriczonych
inwestycjach, op6Znieniach, skladkach
do Deweloperskiego Funduszu Gwa-

rancyjnego, karach administracyjnych
czy ostrzezeniach UOKiK. Dla klientéw
moze to by¢ prawdziwa rewolucja. In-
formacje, ktére dotad bywaly rozpro-
szone, trudniejsze do odnalezienia al-
bo zrozumiale gléwnie dla 0oséb do-
brze znajacych rynek, zostang zebra-
ne w jednym miejscu. Kupujacy zyska
prostsze narzedzie do poréwnywania
wiarygodnoéci firm, a decyzja zakupo-
wa bedzie mogla opierac si¢ nie tylko
na cenie, lokalizacji i wizualizacjach
inwestyciji, lecz takze na ocenie histo-
rii dzialania dewelopera.

Dla firm oznacza to z kolei nowe
ryzyko. Reputacyjne. OpdZnienie, ka-
ra administracyjna czy ostrzezenie
organu publicznego nie bedg juz wy-
lacznie problemem konkretnej inwe-
stycji lub konkretnego klienta. Moga
wplywa¢ na przyszla sprzedaz, nego-
cjacje z bankami, relacje z partnerami
biznesowymi i 0og6Ina pozycje marki.
Transparentno$¢ stanie sie wiec na-
rzedziem dyscyplinujgcym, ale takze
czynnikiem konkurencyjnym. - Argu-
ment za zmianami jest mocny i stusz-
ny: wieksza przejrzysto$¢ moze ogra-
niczy¢ marketingowe ogdlniki, ula-
twi¢ poréwnywanie ofert i premio-
wa¢ tych deweloperéw, ktérzy dzia-
laja terminowo, zgodnie z przepisa-
mi i w sposéb przewidywalny — mo-
wi Grzegorz WoZniak, prezes spotki
Q3D Locum. - Jest tez jednak druga

strona medalu, a wiec koszty. Obstu-
ga prawna, aktualizacja dokumen-
téw, standaryzacja ogloszen, weryfi-
kacja danych i procedury sprzedazo-
we beda wymagaly czasu oraz pienie-
dzy. Najwieksi gracze prawdopodob-
nie ,wchlong” te koszty latwiej, bo juz
dzi$ dysponuja rozbudowanymi dzia-
tami prawnymi, sprzedazowymi i ad-
ministracyjnymi. Mniejsi deweloperzy
moga jednak odczu¢ nowe regulacje
znacznie mocniej — dodaje.

Kluczem odpowiednie
proporcje

W efekcie projektowane zmiany moz-
na odczytywac dwojako. Z perspekty-
wy nabywecy to krok w strone bezpiecz-
niejszej i bardziej przejrzystej trans-
akcji. Z perspektywy dewelopera zas
sygnal, Ze sprzedaz mieszkari bedzie
coraz mniej przypominala klasyczng
dzialalno$¢ handlowa, a coraz bardziej
$cisle regulowany proces wymagaja-
cy stalej kontroli prawnej, reputacyj-
nej i operacyjnej. Rynek moze na tym
zyskac¢ — pod warunkiem, zZe ustawo-
dawca nie pomyli przejrzystosci z nad-
mierng biurokracja. — Kluczowe pyta-
nie nie brzmi, czy chroni¢ klienta, bo
to dla nas, oczywisty standard. Praw-
dziwym wyzwaniem jest zachowanie
zdrowych proporcji — podkresla Grze-
gorz WoZniak. - Nowe prawo powin-
no budowac zaufanie. ®

REKLAMA

#AURA

WILLE PRZY PARKU

Spetnij marzenia

O IDEALNYM DOMU

TERAZ JUZ OD 7854 zt/ m?

* doskonata lokalizacja

przy Wielkopolskim Parku

Narodowym

domy gotowe do odbioru

dojazd droga wybrukowang,

elegonckie podjazdy
¢ doskonaty standard

pompy ciepta

0

CHRONOS

development

15 LAT

Budujemy dla Was

www.willeaura.pl

34438310

1PO
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|

Wybrane
mieszkania
wykonczone "pod
klucz". Gotowe do
odbioru!

biuro@ataner.pl
tel. 61 859 40 04 . -
www.ataner.pl Od 35 lat budujemy Poznan. 4TANER’
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Przewodnik mieszkaniowy

Cosie
buduje
w Poznaniu

Jak podaje portal ry-
nekpierwotny.pl
nowe M w stolicy
Wielkopolski to dzi§
wydatek od okotlo 12
tys. zt za mkw.

Kamilla Sierocka

W Poznaniu nowe mieszkania po-
wstaja praktycznie w kazdej dzielni-
cy. Nabywcy moga wybiera¢ sposréd
mieszkari w budynkach wielorodzin-

nych, a takze w kameralnych inwe-
stycjach. Na rynku sg dost¢pne takze
domy jednorodzinne na niewielkich
osiedlach. Ponizej opisujemy niekto-
re z tych inwestycji

Agrobex

ul. Kochanowskiego 7, 60-845 Po-
znan, www.agrobex.pl, mieszkania@
agrobex.pl, tel 61 846 40 60

e HARMONY ANTONINEK,

UL. WLADYMIRA 6

Budynek wielorodzinny deweloperski
dodatkowo z opcja pod klucz. W ra-
mach inwestycji powstal jeden, ele-
gancki budynek mieszkalny o trzech
kondygnacjach — wysoki standard
— elektryczne rolety, trawa z rolki,
wyszpachlowane i pomalowane $cia-

¢ Osiedle Stolarska ror VATERIALY PRASOWE

ny, brama automatyczna, monitoring.
Miejsce postojowe 25 tys. zL.

* UNII LUBELSKIEJ 4

Na Osiedle Unii Lubelskiej 4 sklada¢
sie bedzie ponad 250 mieszkan. Na
ostatniej kondygnacjach budynku, za-
projektowano klub mieszkarica jako
element wspélnotowej, integracyjnej
irekreacyjnej przestrzeni.

* OSIEDLE TKACKA,

UL. TKACKA 8,

SULECHOW

Nowoczesne Osiedle Tkacka to kom-
fortowe miejsce, w ktérym otrzymasz

wszystko czego oczekujesz — windy,
komorki lokatorskie, sprawna komu-
nikacja z Zielong Go6ra. Mieszkania
53 gotowe.

* NOVE GARBY

UL. KRUSZEWNICKA

Garby to nowoczesna, wieloetapo-
wa inwestycja mieszkaniowa za-
projektowana z mys$lg o wygodzie,
funkcjonalnosci i estetyce. Kom-
pleks sklada si¢ z kameralnych bu-
dynkéw o modernistycznej bryle
i jasnej, ponadczasowej architek-
turze, ktére nadaja osiedlu unikal-
ny charakter.

* OSIEDLE MODERNO, UL. KASZ-
TANOWA, SRODA WIELKOPOLSKA
Mieszkania na Osiedlu Moderno
w Srodzie Wielkopolskiej wyréznia-
ja sie funkcjonalnymi ukladami. Po-
nadto zielone rozwigzania jak ener-
gooszczedna fotowoltaika czy wiaty
i stojaki rowerowe dla cyklistow, to
nieodlgczne elementy tej inwestycji.
Dodatkowo na parterze znajda sie lo-
kale ustugowo-handlowe.

* KLESZCZEWO PARK, UL. MIC-
KIEWICZA 4, KLESZCZEWO
Zaciszny charakter osiedla. Bezpo-
$rednie sgsiedztwo zabytkowego par-

REKLAMA

HARMONOGRAM PLATNOSCI 20/80

¥  teren monitorowany
[J  telewizja kablowa a
BB winda
] ustugi w budynku =
9  ochrona m
\\
]

internet

telefon

domofon

parking podziemny
plac zabaw

34435809

ILCZAK

ATRAKCYJNE MIESZKANIA

OD30DO 72 M

Doskonata lokalizacja!
Poznan, ul. Wilczak 16A

Tylko:

P 1 minuta do zieleni brzegu Warty i Wartostrady
P 2 minuty do parku Cytadela
» 5 minut do Starego Rynku

Sprzedaz i informacje:

TRICO

ul. Wilczak 16A

61-626 Poznan
tel.: 61222 47 90
e-mail: sprzedaz@trico.com.pl

www.tarasywilczak.pl
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e Osiedle Pogodna roT MATERIALY PRASOWE

ku. Szybki dojazd do Poznania. Funk-
cjonalne uklady mieszkan. Ekologicz-
ne rozwigzania technologiczne. Miesz-
kania sg gotowe.

* NOWE POBIEDZISKA 2,

UL.T. KUTRZEBY 7

Do kazdego z mieszkan, przypisana
jest komorka lokatorska, wszystkie
klatki wyposazone beda w nowocze-
sne i ciche windy, na dachu budyn-
ku zostang zamontowane panele fo-
towoltaiczne. Dla zmotoryzowanych,
jest mozliwos¢ zakupienia miejsca
postojowego zewnetrznego za szla-
banem. Nie zapomnieli$my réwniez

Co sie buduje w Poznaniu

o najmlodszych mieszkancachio bez-
piecznym placu zabaw na terenie Osie-
dla. Mieszkania sg gotowe.

* NA STASZICA,

UL. STASZICA, SZAMOTULY

Na osiedle skladac¢ si¢ bedg 3 piecio-
kondygnacyjne budynki z winda-
mi, komérkami lokatorskimi oraz
miejscami postojowymi i garazami.
Wszystkie bloki wyposazone beda
w instalacje fotowoltaiczne. Wyjatko-
wa lokalizacja Staszica to z pewno$cig
kluczowy - choc¢ nie jedyny — powdd,
dla ktérego mozemy o mieszkaniu tu-
taj pomysle¢: to inwestycja doskonatla.

ATANER

ul. Towarowa 35,

61-896 Poznan,

www.ataner.pl, biuro@ataner.pl

o UL. SWIERZAWSKA 13

Sg tu 182 mieszkania o powierzch-
niach od 40 do 106 mkw. z balkona-
mi lub tarasami w standardzie de-
weloperskim. Cena mieszkania od
11500 zt/mkw. Wybrane mieszkania
mozna kupi¢ z rabatem 35 000 zl na
35 lat Ataner. Cena miejsca posto-
jowego w hali 3500 zl/mkw + VAT.
Niektére z mieszkan sa wykoriczo-
ne pod klucz.

'i‘||\||\|l i M
R \|IH|I|H

* Tarasy Wilczak o1 MATERIALY PRASOWE

* PIEKARY 18

W sumie jest tu 115 mieszkan o po-
wierzchniach od 25 do 151 mkw. z bal-
konami lub tarasami w standardzie
deweloperskim. Cena mieszkania od
17 000 zl/mkw. Cena miejsca postojo-
wego w hali 4800 zl/mkw + VAT.

TRICO
UL Wilczak 16 A, 61222 47 90

e TARASY WILCZAK

UL. WILCZAK16 A

Na osiedlu jest 421 mieszkan. Stan-
dard mieszkan — deweloperski. Po-
wierzchnie wspélne — wykoriczone,

11

jest winda, miejsca postojowe znaj-
duja sie w podziemnej hali garazo-
wej. Ceny mieszkar od 10800,00 do
12 700,00 z}/mkw.

Cena miejsca postojowego
39990,00 zt do 49 990,00 zt, pomiesz-
czenie od 15 000,00 zt do 25 000,00 z}
(w zaleznosci od wielkosci).

Lokale zostang oddane do uzytku
3l sierpnia 2026 1.

Atuty inwestycji: lokalizacja blisko
centrum, ale poloZona w spokojnej
okolicy. W poblizu znajduja sie liczne
tereny rekreacyjne tj. Park Szelagow-
ski, Cytadela, spacerowe brzegi Warty
czy Plaza Miejska Poznan na Szelagu.

REKLAMA

0

CHRONOS

development

Budujemy dla Was
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OSIEDLE
GARDENIAg
Rokietnica, ul. Gajow

34438312

OTOWY DOM
JUZ

W TE WAKACJE

CENA SPECJALNA:
OD 749 TYSIECY

do20m
diugosci
ogrodu

!

102 m?- 4 sypilanie
duzy ogrod - nawet

20 metrow od okien
elegancko oswietlone
strefy wejsciowe

z oktadzing HPL

droga i miejsca
postojowe wykonczone
kostka

www.osiedle-gardenia.pl
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Co sie buduje w Poznaniu

e Osiedle Dabrowka roT. MATERIALY PRASOWE

KONIMPEX- Inwest
ul. Mostowa 23A/27,

61-854 Poznan

(lokal ustugowy na parterze,
wejscie od ulicy
Dowbora-Musnickiego)

* WILDA STORY,

UL. 28 CZERWCA 1956 NR 156
Lacznie na osiedlu jest 65 mieszkan
zroznicowanych pod wzgledem licz-
by pokoi, powierzchni i ukladéw. Do
wyboru mieszkania od 1-5 pokoi (od
25 do 131 mkw.).

W ramach inwestycji powstaly na-
stepujace czesci: B.1 - istniejgca ka-
mienica frontowa, w wiekszosci zo-
stala wyburzona, a nast¢pnie odtwo-
rzona i nadbudowana o dwa pietra,
B.2 - nowopowstajacy budynek V-pie-
trowy, w glebi dziatki, B.3 — budynek
oficyny; tylko trzy mieszkania o po-
wierzchni ok 45m2, dwupoziomowe
i z ogréodkami.

Wilda Story oferuje mieszkania
w wysokim standardzie deweloper-
skim z solidng konstrukcja, nowo-
czesng stolarka okienna, drzwiami
antywlamaniowymi oraz ogrzewa-
niem z cieplika miejskiego.

Reprezentacyjne czesci wspol-
ne zachwycaja artystycznym de-
signem nawigzujgcym do historii
dzielnicy - elegancki burgund zostatl
przetamany cieplym ecru. W stre-
fie wejéciowej polozono mozaike
z trawertynu, a na balkonach, log-
giach i tarasach zastosowano deske
kompozytows.

Wszystkie kondygnacje, w tym pod-
ziemna hale garazowa, obsluguja no-
woczesne windy. Bezpieczne miej-
sca parkingowe oraz komorki loka-
torskie znajdujg sie pod budynkiem.
Dodatkowo do dyspozycji mieszkan-
cOwW jest rowerowania wraz z wiesza-
kami na rowery.

Cena mieszkania brutto od
12 799 zl/mkw. Miejsce w hali gara-
zowej od 47 000 zl. Komorka lokator-
ska od 15 000 zl. Mieszkania sg goto-
we do obioru.

Atuty inwestycji: Wilda Story
to wyjatkowy projekt taczacy kli-
mat historycznej kamienicy z no-
woczesng architekturg, zlokalizo-
wany w sercu poznarnskiej Wildy
zgodnie z ideg miasta 15-minuto-
wego. Mieszkarncy zyskuja wyso-
ki standard deweloperski, unikal-
ne udogodnienia oraz nowocze-

sne przestrzenie wspoélne. Poloze-
nie tuz przy przystanku tramwajo-
wym gwarantuje blyskawiczny do-
jazd do centrum, a blisko$¢ parkéw,
Rynku Wildeckiego i Starego Bro-
waru zapewnia pelen komfort co-
dziennego zycia.

* SW. MICHALAETAPII,

UL. SW. MICHALA 34, 36, 38, 40
Lacznie zaprojektowane zostaly
102 mieszkania oraz 5 lokali ustu-
gowych. Drugi etap inwestycji Sw.
Michala na poznariskiej Komando-
rii to nowoczesny budynek wielo-
rodzinny, laczacy funkcjonalng ar-
chitekture z blisko$cig terenéw re-
kreacyjnych wokdt Jeziora Maltan-
skiego. Projekt oferuje komfortowe
mieszkania w standardzie deweloper-
skim. Nowoczesne windy oraz klatki
schodowe zapewniaja wygodna ko-
munikacje na wszystkie kondygna-
cje, w tym do podziemnej hali gara-
zowej. Monitorowane osiedle uzupel-
niajg zielone dziedzirce z przestrze-
nig rekreacyjng dla najmtodszych
oraz praktyczne udogodnienia, ta-
kie jak stojaki rowerowe. Dodatkowo
waznym elementem ekologicznego
standardu inwestycji Sw. Michata I
sg nowoczesne panele fotowoltaicz-
ne montowane na dachu budynku.

Cena mieszkania brutto od
12 600 zl/mkw. Miejsce w hali gara-
zowej od 37 000 zi. Komoérka loka-
torska od 10 560 zl. Mieszkania be-
da oddane do uzytku w pierwszym
kwartale 2027 .

Atuty inwestycji: Inwestycja Sw. Mi-
chala IT wyrdznia si¢ doskonalg loka-
lizacja, laczaca bliskos¢ Jeziora Mal-
tariskiego z szybkim dojazdem do cen-
trum Poznania. Mieszkancy zyskuja
wysoki komfort dzigki nowoczesnej
architekturze z windami, podziem-
nej hali garazowej oraz zieleni z pla-
cem zabaw.

LINEA

Dopiewiec, tel. 61 890 12 12 email:
biuro@linea-deweloper.pl, www.
linea-deweloper.pl

» 0S. DABROWKA-LESNA POLANA,
UL. PROMENADA 5, DOPIEWIEC
Na osiedlu jest ponad 1000 mieszkan.
Sa wykorniczone w standardzie dewelo-
perskim, na osiedlu sg ogélnodostep-
ne miejsce parkingowe, w budynkach
nie ma wind.

Cena mkw. mieszkania brutto od
8800 mkw. Miejsca parkingowe sa
w cenie mieszkania. Inwestycja jest
wieloetapowa — cze$¢ budynkow jest
zamieszkana, cze$¢ oddana do uzyt-
ku, cze$¢ w budowie.

Atuty inwestycji: Las Zakrzewski
w bezposrednim sgsiedztwie osiedla
pelna infrastruktura — drogi dojazdo-
we, zadbane przestrzenie wspélne
Przedszkole ze Zlobkiem na osiedlu,
szkola w zasiggu spaceru. Dobra ko-
munikacja z Poznaniem - szynobus,
obwodnica, sklep, kawiarnia, piekar-
nia na osiedlu 8.

* 0S. POGODNA,

0S. STOLARSKA,

UL. POGODNA, UL. STOLARSKA
Na osiedlu jest ponad 250 lokali.
Mieszkania sg wykoriczone w stan-
dardzie deweloperskim, ogélnodo-
stepne miejsce parkingowe, nie ma
windy.

Cena mkw. mieszkania brutto od
7500 mkw. Miejsca parkingowe sg
w cenie mieszkania. Inwestycja jest
wieloetapowa — cze$¢ budynkow jest
zamieszkana, cze$¢ oddana do uzyt-
ku, cze$¢ w budowie.

Atuty inwestycji: Pelna infrastruk-
tura - drogi dojazdowe, zadbane prze-
strzenie wspélne, dobra komunika-
cja z Poznaniem - szynobus 200m
od os. Pogodna

* 0S. NAD STRUMYKIEM,

UL. STRUMYKOWA, BUK

Tlo$¢ mieszkarn na osiedlu: 80. Miesz-
kania wykoriczone w standardzie de-
weloperskim, ogélnodostepne miej-
sce parkingowe, wind brak.

Cena mkw. mieszkania brutto od
9000 mkw. Miejsca parkingowe sa
w cenie mieszkania. Inwestycja jest
wieloetapowa — cze$¢ budynkow jest
zamieszkana, cze¢$¢ oddana do uzyt-
ku, czes¢ w budowie.

Atuty inwestycji: Pelna infrastruk-
tura —drogi dojazdowe, zadbane prze-
strzenie wspolne.

Nickel Development

ul. Grunwaldzka 182, 60-166 Poznan,
T_506 175 176, sprzedaz@nickel.com.
pl www.nickel.com.pl

* DABROWKA, ULICA GOSCINIEC
W kameralnym, dwukondygnacyj-
nym budynku znajdzie si¢ zaledwie
11 mieszkan.

o Wilda Story FoT. MATERIALY PRASOWE

Mieszkania o 1- 3-pokojowe o po-
wierzchni od 47 do 66 m2. Mieszka-
nia bedg oddawane w standardzie
deweloperskim, ale istniejg rowniez
dodatkowe opcje zaprojektowania
i wykonczenia pod klucz, realizo-
wane przez pracownie projektowg
YouNick Design.

Ceny zaczynajg sie od 10 450 zl/
mkw. Miejsca parkingowe —10 000 zi
brutto.

Planowane ukoriczenie inwesty-
¢ji—2027 rok.

Atuty inwestycji: Nowy budynek za-
projektowano jako kameralny, dwu-
kondygnacyjny obiekt mieszkalny z za-
ledwie 11 lokalami. Taka skala nie jest
przypadkiem — GOSCINIEC ma natu-
ralnie wpisa¢ sie w istniejgca tkanke
osiedla, a nie dominowac¢ nad otocze-
niem. Forma budynku, o wysokosci
7,59 m, zostala dopasowana do s3-
siedniej zabudowy, dzieki czemu nowa
realizacja nie wprowadza dysonansu
przestrzennego i zachowuje kameral-
ny charakter tej czesci osiedla. Hory-
zontalny uklad elewacji z delikatnymi
obnizeniami i akcentami kolorystycz-
nymi podkresla jego nowoczesny, ale
stonowany charakter.

° OSIEDLE NATURAMA,

ULICA KOSZALINSKA 22

W I etapie inwestycji sprzedano juz
wszystkie mieszkania. W II etapie po-
zostalo 25 mieszkan. Inwestycja jest
w trakcie realizacji. Termin oddania
—2026 rok. W III etapie mozna wybie-
rac¢ sposérod 61 mieszkan, 1- 4-pokojo-
wych o metrazach od 36 do 76,5 mkw.
Termin oddania — 2028 rok.

Mieszkania 1-, 2-, 3- i 4-pokojowe
sg dostepne w metrazach od 28 do
76,5 mkw. Mieszkania sa oddawane
w standardzie deweloperskim, ale ist-
nieje réwniez opcja zlecenia ustugo-
wego wykonczenia pod klucz. Reali-
zuje jg pracownia projektowa YouNick
Design.

Ceny zaczynaja sie od 10 500 zl/
mkw. Miejsca parkingowe naziemne
oferowane sg w cenie od 30 000,00 zt
brutto. Miejsca w podziemnej ha-
li garazowej kosztuja 49 200,00 z1
brutto. Skrytki lokatorskie kosztu-
ja od 18 000 z! brutto. Komoérki lo-
katorskie dostepne sg w cenie od
5000 z! brutto.

Mieszkania z I etapu beda gotowe
do odbioru w 2026 roku, natomiast
z Il etapu w 2028 roku.

Gazeta Wyborcza
Pigtek, 12 czerwca 2026

Atuty inwestycji: Osiedle Natura-
ma zostalo wyréznione przez Certy-
fikacje Krajowg tytulem ,Inwestycja
Roku 2024”, przez Gazete Finansowa
oraz Home & Market tytulem ,,Naj-
ciekawsza Inwestycja Mieszkaniowa
2025”7, a takze zostalo nominowane
do Nagrody Architektonicznej Wo-
jewodztwa Wielkopolskiego 2025. ru
sg mieszkania o metrazach od 28 do
79 mkw., wyposazone w przestronne
balkony, tarasy lub prywatne ogrédki.

* WARZELNIA,

ULICA MAJAKOWSKIEGO

II etap inwestycji Warzelnia oferu-
je 78 apartamentow — cze$¢ w zabyt-
kowym, rewitalizowanym Browarze
Mycielskich, cze$¢ w nowym skrzy-
dle péinocnym.

Apartamenty dostepne s3 w me-
trazach — od 30 do 144 mkw.

Wszystkie apartamenty wyposa-
zone sg w klimatyzacje oraz instala-
cje smart. Apartamenty s oddawane
w standardzie deweloperskim, ale ist-
nieje réwniez opcja zlecenia ustugo-
wego wykonczenia pod klucz. Reali-
Zuje ja pracownia projektowa YouNick
Design.

Ceny zaczynaja si¢ od 16 430 zl/
mkw.

Miejsca parkingowe naziemne - ce-
na 60 000 zt brutto, miejsce postojo-
we w podziemne;j hali garazowej —od
100 000 zt brutto. Komérki lokator-
skie w cenie 30 000 z! brutto, boksy
rowerowe w cenie od 30 000 z! brutto.

Planowane zakoriczenie inwesty-
cji—2028r

Auty inwestycji: To jeden z naj-
bardziej wymagajacych projektow
rewitalizacyjnych w Poznaniu ostat-
nich lat. XIX-wieczny Browar Myciel-
skich w Kobylepolu, wpisany do re-
jestru zabytkow, zyska nowe funk-
cje. Kluczowe bylo zachowanie au-
tentyzmu miejsca - z jego historycz-
nymi sklepieniami kolebkowymi, ka-
dziami warzelnymi, stalowymi pod-
porami i ceglanymi Scianami. Kon-
serwacja i ekspozycja tych elemen-
téw nie tylko przywraca im dawny
blask, ale tworzy tez unikalny kli-
mat wnetrz. Dzigki wielokrotnym
odkrywkom, zmianom konstruk-
cyjnym i negocjacjom z MKZ, uda-
to sie osiagna¢ rozwigzania kompro-
misowe, ktére lgczg wymogi formal-
ne z wysokimi standardami estetycz-
nymi i funkcjonalnymi. e

1PO
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Co sie buduje w Poznaniu

Gazeta Wyborcza
Piatek, 12 czerwca 2026

Sytuacja na rynku pierwotnym

Zainteresowanie mieszkaniami jest,
ale dituzej czekamy na kredyt

Srednie ceny transakcyjne
przekraczaja 12,5 tys. z za mkw.,
natomiast ceny ofertowe nowych
inwestycji ksztaltujg sie na po-
ziomie okotlo 14-15 tys. zl za mkw.
-mowig poznariscy eksperci
rynku nieruchomosci.

Kamilla Sierocka

TRICO

W pierwszym polroczu odnotowali-
$my znaczny spadek popytu na miesz-
kania. W naszej inwestycji Tarasy Wil-
czak ceny mieszkan wahaja sie od
10 800 do 12 700 zl/mkw. Nasi klien-
ci korzystajacy z kredytéw hipotecz-
nych nie mieli probleméw z jego uzy-
skaniem. W tej chwili obserwujemy,
Ze nabywcy szukajg mieszkan dla sie-
bie. Na dzi$ trudno przewidzie¢ jak sy-
tuacja si¢ rozwinie, nic nie zapowia-
da wzrostu popytu

LINEA
Pierwsze polrocze na poznariskim
rynku mieszkaniowym uplyneto pod
znakiem wysokiej podazy mieszkan
i stopniowo odbudowujgcego si¢ po-
pytu. Deweloperzy dysponowali szero-
ka oferta, co dawalo klientom wigkszy
wybér i sprzyjalo stabilizacji cen. Jed-
noczesnie obnizki stop procentowych
poprawily dostepnos¢ kredytéw hipo-
tecznych, co przelozylo sie na wigksze
zainteresowanie zakupem mieszkarn,
szczegolnie w drugim kwartale roku.
Nadal jednak rynek pozostaje wyma-
gajacy, a decyzje zakupowe klientéw
sg dobrze przemyslane.

Aktualnie ceny nowych miesz-
kari w Poznaniu pozostajg stabilne,

¢ Osiedle Nad Strumykiem roT. MATERIALY PRASOWE

z umiarkowang tendencja wzrostowa.
Srednie ceny transakcyjne przekracza-
ja 12,5 tys. zt za mkw., natomiast ceny
ofertowe nowych inwestycji ksztalttu-
ja sie na poziomie okolo 14-15 tys. zt
za mkw. W poréwnaniu z ubieglym
rokiem odnotowano niewielki wzrost
cen, jednak rynek pozostaje przewi-
dywalny, a klienci majg szeroki wybér
mieszkan zaréwno w Poznaniu, jak
i w okolicznych lokalizacjach.
Sytuacja kredytowa na rynku
mieszkaniowym wyraznie si¢ popra-

Nie tylko mieszkania, ale tez sasiedztwo

wila dzieki obnizkom stép procento-
wych, ktére zwiekszyly dostepnosé
finansowania i poprawily zdolnos¢
kredytowg wielu klientéw. Banki sg
dzi$ bardziej otwarte na finansowanie
zakupu nowych mieszkan, szczegél-
nie w przypadku 0s6b posiadajacych
stabilne dochody i wymagany wktad
wiasny. Cho¢ warunki kredytowe sg
korzystniejsze niz jeszcze rok temu,
klienci nadal dokladnie analizujg swo-
je mozliwosci finansowe przed pod-
jeciem decyzji o zakupie.

Na poznanskim rynku nowych
mieszkan dominujg zakupy na po-
trzeby wlasne. Klienci najczesciej wy-
bieraja mieszkania dwu- i trzypoko-
jowe, ktére odpowiadaja potrzebom
par oraz rodzin. Jednocze$nie nadal
istotng czes¢é rynku stanowig zakupy
inwestycyjne pod wynajem, wspiera-
ne przez duzy rynek najmu, obecno$é
studentéw oraz naplyw nowych miesz-
karicow do miasta. Najwiekszym zain-
teresowaniem inwestoréw ciesza si¢
mniejsze lokale, ktére latwiej i szyb-

ciej znajdujg najemcow. Prognozy dla
poznariskiego rynku mieszkaniowego
na kolejne pélrocze sa umiarkowanie
optymistyczne. Spodziewamy si¢ stabi-
lizacji cen, stopniowego wzrostu zain-
teresowania zakupem mieszkan oraz
dalszej poprawy dostepnosci kredytéw
hipotecznych. Klienci nadal beda po-
dejmowa¢ decyzje zakupowe rozwaz-
nie, jednak nizsze koszty finansowa-
nia powinny wspiera¢ popyt. Jedno-
cze$nie wysoka oferta mieszkan oraz
atrakcyjne promocje deweloperéw be-
da sprzyja¢ osobom planujacym za-
kup nieruchomosci.

KONIMPEX- Inwest

Poczatek tego roku to ozywienie na
rynku po stronie popytowej, odnoto-
wali$my znaczacy wzrost ilosci kon-
taktow i zawieranych transakcji. Obec-
nie klienci podejmuja decyzje o zaku-
pie mieszkania po nieco dtuzszym cza-
sie, ktdry poswiecaja na poréwnanie
oferty. W Poznaniu wprowadzane sg
w znacznej ilosci nowe projekty dewe-
loperskie. Szacuje sie, Ze Srednia ce-
na mieszkan w Poznaniu wynosi ok
13300 z}/m2. Ceny w okolicy Pozna-
nia sg znacznie bardziej zréznico-
wane. OdnotowaliSmy takze wydtu-
zenie procesu kredytowego. Jedno-
cze$nie dominuje zakup na potrze-
by wlasne. Najczesciej wspierany po-
przez kredyt hipoteczny. Oczekujemy
stabilizacji popytu oraz cen transak-
cyjnych na rynku poznanskim. Kon-
dycja tego rynku bedzie w gléwnej
mierze uzalezniona od czynnikéw ge-
opolitycznych i polityki RPP zwigza-
nej z ksztaltowaniem wysokosci stop
procentowych.

Zmieniajg podejscie do projektowania osiedli

Dobre sgsiedztwo zaczyna sie od
prostych gestow: ,dziern dobry”
w windzie, odebranej paczki,
rozmowy przy lawce, poczucia,
ze w razie potrzeby ktos zare-

aguje

Agnieszka Bociek

Deweloperzy musza wiec projekto-
wac przestrzen tak, by ludzie nie tyl-
ko Zyli obok siebie, ale mieli szans¢
naprawde sie spotkad.

Gdy sasiad przestaje

byé anonimowy

Wedtug raportu Otodom ,,Szczesliwy
Dom: Zrébmy sobie razem... szczesli-
we sasiedztwo!” jako$¢ relacji sasiedz-
kich wyraznie wigZze si¢ z poczuciem
szczescia. Osoby, ktére mogg liczy¢
na wsparcie sgsiadéw, oceniajg je na
8 w skali od 1do 10. Wsréd tych, kt6-
rzy takiego wsparcia nie czujg, wynik
spada do 6,3. Réznica jest na tyle du-

7a, ze trudno traktowa¢ sasiedztwo
jako miekki, drugorzedny dodatek do
mieszkania. To raczej cze$¢ codzien-
nego dobrostanu - obok lokalizacji,
ukladu lokalu czy dostepu do ustug.

Co istotne, Polacy nie oczekuja
od sasiadow wielkiej zazylosci. Dla
59 proc. badanych dobry sasiad to
przede wszystkim osoba uprzejma,
zyczliwa i okazujaca szacunek, a dla
46 proc. - gotowa poméc w drobnych
lub naglych sprawach. Wazne sg tak-
Ze poszanowanie ciszy i spokoju oraz
prywatnosci, wskazywane odpowied-
nio przez 36 i 35 proc. respondentéw.
—Kupujacy mieszkanie coraz czesciej
pytaja nie tylko o cene, metraz i bal-
kon. Chcg wiedzieé¢, czy w nowym
miejscu bedzie si¢ dalo normalnie zy¢:
bez anonimowosci, bez poczucia izola-
¢ji, z ludZmi, na ktérych przynajmniej
czasem mozna liczy¢. Dla dewelope-
row to oznacza istotng zmiane w kwe-
stii myslenia o projekcie swojej inwe-
stycji. Osiedle nie moze by¢ juz tylko

zbiorem budynkéw, ale przestrzenia,
ktora ulatwia codzienne relacje - moé-
wi arch. Pawel Koperski, czlonek za-
rzadu Q3D Concept.

Projekt, nie przypadkowosé

Skoro sgsiedztwo tak istotnie wpltywa
na komfort Zycia, to nie mozna zosta-
wiac go wylgcznie przypadkowi. Oczy-
wiscie zadna architektura nie zmu-
si mieszkaricéw do rozmowy ani nie
zbuduje za nich zaufania. Moze jednak
sprawi¢, ze kontakt bedzie latwiejszy,
bardziej naturalny i mniej zobowigzu-
jacy. To wlasnie tutaj zaczyna sie ro-
la projektowania. — Dobrze zaplano-
wane osiedle daje mieszkaricom pre-
teksty do krétkich, codziennych spo-
tkan. Taka funkcje moga petni¢ dzie-
dzirnice, szerokie i czytelne ciggi pie-
sze, lawki ustawione w miejscach,
w ktdrych rzeczywiscie chce si¢ za-
trzymad, zieleri dostepna dla wszyst-
kich, place zabaw widoczne z okien,
lokale ustugowe w parterach czy stre-

fy wspdlne, z ktérych mozna korzy-
sta¢ bez poczucia skrepowania. Klu-
czowe jest to, by przestrzen nie wy-
muszala kontaktu, ale go umozliwia-
ta — méwi arch. Pawel Koperski — Je-
$li przestrzenie wspélne sg dobrze
zaprojektowane, stajg si¢ sceng co-
dziennych ,,mikrospotkan”. Jesli ich
brakuje, mieszkaricy mijaja si¢ w ga-
razu, windzie i przy $mietniku. Czyli
tam, gdzie trudno budowac cos wie-
cej niz uprzejma obojetnosc — dodaje.

Zmiana perspektywy

Sami mieszkanicy réwniez oczekujg od
deweloperéw czego$ wiecej niz tylko
budowy mieszkan. Wedtug Otodom
czterech na dziesieciu badanych uwa-
za, ze deweloperzy powinni wspiera¢
tworzenie wiezi sgsiedzkich. W prak-
tyce nie chodzi o narzucanie wspol-
noty, ale o rozsadne projektowanie
przestrzeni, w ktérej latwiej o zwykla
zyczliwo$é, pomoc i poczucie bezpie-
czenstwa. — Takie podejScie wymaga

zmiany perspektywy juz na etapie kon-
cepcji inwestycji. Osiedle nie powinno
by¢ uktadem bryl, do ktérego na korni-
cu ,dodaje si¢” zieleni i malg architek-
ture. Projektowanie relacji zaczyna si¢
wezesniej: od skali zabudowy, propor-
¢ji miedzy prywatnym a wspélnym,
dostepnosci parteréw, widocznosci
przestrzeni wspdélnych, bezpieczen-
stwa doj$¢ i jakosci miejsc, w ktérych
mieszkaricy moga sie zatrzymac¢ — mo6-
wi arch. Pawel Koperski z Q3D Con-
cept. — W projektowaniu coraz waz-
niejsze s miejsca, ktére lgczg funk-
cje spoleczne i indywidualne: kluby sa-
siedzkie, przestrzenie coworkingowe,
ogrody czy strefy aktywnosci dostep-
ne dla réznych grup mieszkaricéw. Ta-
kie rozwigzania nie tworza wspdlnoty
automatycznie, ale daja jej warunki do
powstania. Architektura powinna by¢
elastyczna i funkcjonalna, bo inne po-
trzeby ma rodzina z dzie¢mi, inne se-
nior, a jeszcze inne osoba mieszkajg-
ca sama - dodaje.
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CISZA. ZIELEN. MIASTO.
WSZYSTKO W ZASIEGU REKI.

Przedsprzedaz Il etapu Naturamy.
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62 mieszkania metraze od 37 do 79 m? hale garazowe ogrody do 305 m?
NICKEI_ 506 175 176 | sprzedaz@nickel.com.pl
DEVELOPMENT Uméw sie na spotkanie: www.osiedlenaturama.pl
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