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budzi sie do zycia

Jedno miejsce, dwa dni niezwykle interesujacych wydarzeni set-
ki ofert deweloperow, agentow, posrednikow finansowych oraz
firm odpowiedzialnych za wykonczenie wnetrz. W najblizszy
weekend Miedzynarodowe Targi Poznanskie zamienia sie w super-

market nieruchomosci.

Jakub kukaszewski

W dniach 14-15 marca na terenie MTP
odbedzie sie kolejna wiosenna edycja
Targéw Mieszkan i Doméw, a dodat-
kowo Smart Expo - Targi Inteligent-
nych Rozwigzan dla Domu i Ogrodu
oraz Targi Nieruchomosci Inwesty-
cyjnych INRE. To wyjatkowa okazja
do zdobycia wiedzy, rozmoéw z eks-
pertami i praktykami rynku oraz po-
réwnania réznorodnych opcji przed
podjeciem jednej z najwazniejszych
decyzji w zyciu.

Jedno miejsce,
rézne mozliwosci
Rynek mieszkari w Polsce w koricu
zlapal oddech. Ceny ustabilizowaly
sie, ros$nie popyt. Duza w tym zastu-
ga kolejnych obnizek stép procento-
wych, za ktora poszlo zwigkszenie
zdolno$ci kredytowej kupujacych.
Deweloperzy, ktérzy rozpoczeli bu-
dowe inwestycji rok badZ dwa lata te-
mu korzystaja teraz z fali zaintereso-
wania nieruchomos$ciami oséb, kt6-
re po dluzszym okresie powrdcily na
rynek z zamiarem zakupu domu czy
mieszkania.

Ten trend na rynku doskonale wi-
dac w danych. Liczba mieszkan wpro-

wadzonych w lutym do sprzedazy
przez firmy deweloperskie w siedmiu
najwiekszych miastach Polski spadla
0 58 proc. miesigc do miesigca — wyni-
ka z raportu Otodom. Natomiast loka-
li, ktére znalazly nabywcéw byto nie-
mal trzykrotnie wiecej niz tych, ktére
trafily do oferty.

Wida¢ wigc wyraznie, Ze obec-
nie buduje sie mniej i réwniez mniej
wprowadza sie¢ nowych projektéw to
oferta dalej jest spora i zréznicowana.

Z pewnoscia przekonamy sie o tym
w sobote i niedziele na MTP. Targi
Mieszkan i Domoéw od lat pomaga-
ja osobom planujacym zakup pierw-
szego mieszkania, szukajagcym loka-
lu o wigkszym metrazu czy myslacym
o zmianie miejsca do zycia. W Pozna-
niu zwiedzajacy bedg mogli poréwnaé
oferty deweloperéw (m.in. Ataner, Bu-
dimex Development, Colian Develo-
per, EBF Development, Grupa Akro-
pol, Pekabex Development), posred-
nikéw w obrocie nieruchomosciami
(EcoProperty, Freedom Nieruchomo-
$ci Remax Experts), ekspertéw finan-
sowych (ANG Odpowidzialne Finanse,
Kasa Stefczyka, Kredyt Broker, mFi-
nanse, Phinance, Experci24), projek-
tantéw wnetrz i wykonawcoéw, a tak-
ze wystucha¢ wielu porad i prelekcji

podczas bogatego programu meryto-
rycznego wydarzenia.

Premiery i rabaty

Deweloperzy przygotowali premiero-
we inwestycje i promocje na mieszka-
nia w budynkach juz powstajacych.
Na przyklad spore rabaty dla swo-
ich klientéw przygotowal poznanski
Ataner. Tylko teraz wybrane miesz-
kania z inwestycji Swierzawska 13 be-
dzie mozna kupic z rabatem 35 tys.
Z%. Pretekstem sg 35. urodziny tego
dewelopera.

Swierzawska 13 to osiedle, ktére
powstaje na poznaniskim Grunwal-
dzie tuz obok Lasku Marceliriskiego.
Osiedle sktada¢ si¢ bedzie z dwdch eta-
pow. W pierwszym etapie powstanie
budynek o wysokosci od 6 do 11 kon-
dygnacji. Znajda si¢ w nim mieszka-
nia z balkonami lub tarasami o po-
wierzchniach od 40 do 106 m kw. Na
parterze bedg lokale ustugowe. Na
osiedlu powstanie plac zabaw dla dzie-
ci oraz centrum sportowe z sitownia.

Duda Development zaprezentuje:
swojg kameralng inwestycje na Sola-
czu (Pulaskiego 19), No To Naramowi-
ce — polozong blisko kampusu UAM
i terenéw zielonych na péinocy Pozna-
nia, Epike JeZyce — poloZony w mod-

nej dzielnicy budynek z apartamen-
tami inwestycyjnymi i lokalami ustu-
gowymi. Ale co najciekawsze — na tar-
gach deweloper poda szczegdly swo-
jej premierowej inwestycji, czyli bu-
dynku przy ul. Wilczak.

Pakiety dodatkowych korzysci dla
klientéw przygotowatl tez deweloper
Colian, ktéry w Poznaniu realizuje
wieloetapowg inwestycje Goplana.
—Mamy pakiety dodatkowych korzy-
Sci dla klientow, ktorzy zdecydujg sie
na zakup mieszkania w trakcie week-
endu targowego. Ich szczegodly przed-
stawig sprzedawcy na stoisku —zdra-
dza nam przedstawiciel dewelopera.

EBF Development promowac bedzie
projekt Grunwald Park. Przy ulicy Wie-
ruszowskiej 8 powstang dwa segmenty
wielorodzinne. E3cznie 147 mieszkan
o zréznicowanych powierzchniach od
26 do 84 m kw. - UkoniczyliSmy juz ele-
wacje obu segmentéw. Trwajg prace
wykoriczeniowe przy czesciach wspol-
nych oraz te zwigzane z najblizszym
otoczeniem budynkéw prace tynkar-
skie. Trwa réwniez budowa drég we-
wnetrznych. - méwi Agata Nowaczyk
z biura sprzedazy EBF Development.

A moze za granica?

Na jednej przestrzeni z Targami
Mieszkani i Domoéw odbeds sie tak-
ze inne wyjatkowe wydarzenia. Tar-
gi Inteligentnych Rozwigzan dla Do-
mu i Ogrodu Smart Expo to miejsce
przedstawienia nowoczesnych roz-
wigzan smart home: inteligentnych
systeméw sterowania ogrzewaniem,
os$wietleniem, monitoringiem, auto-
matykg bramowg, fotowoltaikg oraz
integracjg urzadzen wspierajacych

codzienng efektywno$¢, bezpieczen-
stwo i oszczednosci.

Dla oséb myslacych o inwestowa-
niu w nieruchomosci, niezaleznie czy
polskie czy bardziej odlegle, swoja
oferte przygotowali wystawcy Targéw
Nieruchomo$ci inwestycyjnych INRE!
A bedzie z czego wybiera¢. W Targach
weZmie udzial ponad 40 wystawcow
z Polski i zagranicy. W imprezie we-
zma udzial firmy, ktére zaprezentujg
nieruchomosci z réznych czesci Pol-
ski, a takze z Hiszpanii, Cypru, Gru-
zji, Bulgarii, Czarnogéry czy Albanii.
Nie zabraknie tez ofert z bardziej egzo-
tycznych zakatkéw Swiata jak Tajlan-
dia, Dubaj, Oman, Paragwaj czy Kam-
bodza. Ciekawe jak w czasie wojny na
Bliskim Wschodzie reklamowane be-
da inwestycje w tym niebezpiecznym
obecnie regionie swiata.

Z drugiej reki
Rynek wtérny od lat pozostaje waz-
nym segmentem rynku nieruchomo-
$ci. Dla wielu kupujacych to wlasnie
tam znajduje si¢ mieszkanie najlepiej
dopasowane do ich potrzeb, czesto
w atrakcyjnej lokalizacji i z gotowa
infrastruktura w sasiedztwie.
Podczas Targéw Mieszkari i Do-
mow w Poznaniu odbedzie si¢ pre-
lekcja ,,A jesli nie od dewelopera to
jakie?”, ktérg poprowadzg ekspert-
ki z RE/MAX Experts. W trakcie spo-
tkania uczestnicy dowiedzg sie, jakie
kwestie warto sprawdzi¢ przed zaku-
pem mieszkania z drugiej reki, jak wy-
glada proces transakcyjny oraz jakie
formalnosci sg z nim zwigzane. Eks-
pertki podzielg sie réwniez praktycz-
nymi wskazéwkami dotyczacymi ana-
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lizy stanu prawnego nieruchomosci,
oceny jej stanu technicznego oraz ne-
gocjacji ceny.

Na Targach dojdzie tez do poréw-
nania zalet i wad rynkéw pierwotne-
go i wtérnego. Pokusi si¢ o to ekspert
z firmy Lendi, ktéry przedstawi naj-
wazniejsze réznice miedzy rynkiem
pierwotnym i wtérnym oraz poka-
ze, jakie czynniki warto uwzglednic¢
przy wyborze mieszkania. W trakcie
wystgpienia uczestnicy dowiedzg sie
m.in., jakie koszty towarzysza zaku-
powi nieruchomosci na obu rynkach,
jakie formalnosci sg z nimi zwigzane
oraz w jakich sytuacjach jedno roz-
wigzanie moze okazac si¢ bardziej
korzystne od drugiego.

Nie tylko zakupy

Program merytoryczny wydarzenia
to praktyczne prelekcje prowadzone
przez ekspertéw. Strefa Zakupu i Fi-
nanséw jest idealnym miejscem do
rozmow z praktykami rynku, kt6-
IZy w jasny i zrozumialy spos6b wy-
tlumacza najbardziej skomplikowa-
ne zagadnienia. To doskonala okazja
do rozwiania watpliwo$ci i znalezie-
nia odpowiedzi na pytania, z ktérymi
nie poradza sobie nawet wyszukiwar-
ki internetowe.

Targowi eksperci beda moéwié
m.in.: o cenach mieszkann w Pozna-
niu i okolicach, bezpiecznym zaku-
pie od dewelopera, o odpowiednim
zarzgdzaniu kredytem hipotecznym

Katalog Ofert Deweloperskich

czy najlepszym wyborze ofert nie-
ruchomosci. W trakcie prelekcji od-
wiedzajacy beda mieli szanse usly-
sze¢ rowniez o poréwnaniu miesz-
kan z rynku pierwotnego i wtérnego
oraz pozna¢ najlepsze oferty finanso-

Podczas Targow Mieszkan
i Domow w Poznaniu
odbedzie si¢ prelekcja

wAjeslinie od dewelopera
tojakie?

¥

e T

* Rynek mieszkan w Polsce w korncu ztapat oddech. Ceny ustabilizowaty

sig, rosnie popyt FoT. MATERIALY DEWELOPERA

wania. Prelegenci postaraj si¢ odpo-
wiedziec¢ na pytanie, ktére zadaje so-
bie miliony Polakéw: jak nie bac si¢
dewelopera?

W Strefie Inwestycji eksperci omo-
wig charakterystyke kierunkéw inwe-
stycyjnych oraz pomoga w wyborze
odpowiedniej nieruchomosci. Pod-
powiedzg, jak zapewnic¢ stabilny do-
chéd pasywny i wysoka stope zwro-
tu z inwestycji.

Kompleksowa

panorama rynku

Weekend na targach to nie tylko oka-
zja do poréwnania ofert, ale tez po-
zyskania praktycznej wiedzy, mnoé-
stwa inspiracji i kontaktéw niezbed-

nych w procesie zakupu, inwestowa-
nia czy realizacji domu marzen. Or-
ganizatorzy zapraszajg wszystkich,
ktérym znalezienie wilasnych czte-
rech $cian spedza sen z powiek. Nie
ma znaczenia fakt, czy wyborem be-
dzie pierwsze wlasno$ciowe miesz-
kanie, nieruchomos$¢ pod inwestycje
czy zakup tzw. second home. Parter,
pierwsze pietro, a moze inteligentny
dom z ogrédkiem i miejscem na ba-
sen? Warto przyjs$¢ na targi, uzupet-
ni¢ swoja wiedze i nie ba¢ si¢ zada-
wad pytan. @

Wstep na targi kosztuje 10 zt, ale po
rejestracji na stronie internetowej jest
bezptatny.

REKLAMA

DRZWI
OTWARTE

21.03.2026 | 10:00-16:00

Przyjdz i zobacz wykonczone

pod klucz dwupoziomowe
mieszkanie z ogrodem.

Zadzwon i zapisz sie na ogladanie.

ul. Promenada 5
Dopiewiec

L

34424261

PROMO

ELiNnea

SILA MIASTOTWORCZA

linea-deweloper.pl | +48618901212
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Przewodnik mieszkaniowy

Co sie buduje w Poznaniu

¢ Osiedle GoplanarFoT. MATERIALY DEWELOPERA

Targi Mieszkan i Domow za pasem.
Osoby szukajace mieszkania lub domu maja

7z czego wybierac.

Kamilla Sierocka

Poznariscy deweloperzy przygotowali
sporo nowych inwestycji mieszkanio-
wych. Nie brakuje takze ofert w zna-
nych i cenionych lokalizacjach, a Targi
z pewnos$cig pomoga osobom planu-
jacym zmiani¢ miejsca. Ponizej opi-
sujemy niektdre z poznariskich inwe-
stycji mieszkaniowych.

Agrobex

ul. Kochanowskiego 7, 60-845 Poznan,
www.agrobex.pl, mieszkania
@agrobex.pl, tel 61 846 40 60

Harmony Antoninek,

ul. Wiadymira 6,

Budynek wielorodzinny deweloper-
ski dodatkowo z opcja pod klucz.
W ramach inwestycji powstal je-
den, elegancki budynek mieszkal-
ny o trzech kondygnacjach — wyso-
ki standard - elektryczne rolety, tra-
wa z rolki, wyszpachlowane i poma-
lowane $ciany, brama automatycz-
na, monitoring. Miejsce postojowe
25 tys. zt.

Unii Lubelskiej 4

Na Osiedle Unii Lubelskiej 4 sktada¢
si¢ bedzie ponad 250 mieszkan. Na
ostatniej kondygnacjach budynku, za-
projektowano klub mieszkarica jako
element wspolnotowej, integracyjnej
irekreacyjnej przestrzeni.

Osiedle Tkacka,

ul. Tkacka 8, Sulechéw
Nowoczesne Osiedle Tkacka to kom-
fortowe miejsce, w ktérym otrzymasz
wszystko czego oczekujesz — windy,
komorki lokatorskie, sprawna komu-
nikacja z Zielong Gora. Mieszkania
sg gotowe.

Nove Garby ul. Kruszewnicka
Garby to nowoczesna, wieloetapowa
inwestycja mieszkaniowa zaprojekto-
wana z myslg o wygodzie, funkcjonal-
nosci i estetyce. Kompleks sklada sie
z kameralnych budynkéw o moder-
nistycznej bryle i jasnej, ponadczaso-
wej architekturze, ktére nadajg osie-
dlu unikalny charakter.

Osiedle Moderno,

ul. Kasztanowa,

Sroda Wielkopolska
Mieszkania na Osiedlu Moderno
w Srodzie Wielkopolskiej wyréznia-
ja sie funkcjonalnymi uktadami. Po-
nadto zielone rozwigzania jak ener-
gooszczedna fotowoltaika czy wiaty
i stojaki rowerowe dla cyklistéw, to
nieodlgczne elementy tej inwestycji.
Dodatkowo na parterze znajda sie lo-
kale ustugowo-handlowe.

Kleszczewo Park,

ul. Mickiewicza 4, Kleszczewo
Zaciszny charakter osiedla. Bezpo-
$rednie sgsiedztwo zabytkowego par-
ku. Szybki dojazd do Poznania. Funk-
cjonalne uklady mieszkan. Ekologicz-
ne rozwigzania technologiczne. Miesz-
kania sg gotowe.

Nowe Pobiedziska 2,

ul. T. Kutrzeby 7,

Do kazdego z mieszkarn, przypisana
jest komorka lokatorska, wszystkie
klatki wyposazone bedg w nowocze-
sne i ciche windy, na dachu budyn-
ku zostang zamontowane panele fo-
towoltaiczne. Dla zmotoryzowanych,
jest mozliwo$¢ zakupienia miejsca
postojowego zewnetrznego za szla-
banem. Nie zapomnieliSmy réwniez
o najmlodszych mieszkaricach i o bez-
piecznym placu zabaw na terenie Osie-
dla. Mieszkania sg gotowe.

Na Staszica,

ul. Staszica, Szamotuty

Na osiedle skladac¢ sie bedg 3 piecio-
kondygnacyjne budynki z winda-
mi, komérkami lokatorskimi oraz
miejscami postojowymi i garazami.
Wszystkie bloki wyposazone beda
w instalacje fotowoltaiczne. Wyjatko-
wa lokalizacja Staszica to z pewno$cig
kluczowy - cho¢ nie jedyny — powdd,
dla ktérego mozemy o mieszkaniu tu-
taj pomysle¢: to inwestycja doskonatla.

Ataner
ul. Towarowa 35, 61-896 Poznan,
www.ataner.pl, biuro@ataner.pl

Swierzawska 13

Sa tu 182 mieszkania o powierzch-
niach od 40 do 106 mkw. z balkona-
mi lub tarasami w standardzie de-
weloperskim. Cena mieszkania od
11 500 zl/mkw. Wybrane mieszkania
mozna kupi¢ z rabatem 35 000 zl na
35 lat Ataner. Cena miejsca postojo-
wego w hali 3500 zl/mkw + VAT.

Piekary 18

W sumie jest tu 115 mieszkan o po-
wierzchniach od 25 do 151 mkw. z bal-
konami lub tarasami w standardzie
deweloperskim. Cena mieszkania od
17 000 z}/mkw. Cena miejsca postojo-
wego w hali 4800 zl/mkw + VAT.

EBF Development Elzbieta

i Leszek Jarzabek Sp. K.

ul Pigtkowska 118/35, 60-649 Poznan,
tel: 669 494 979, 603 877 970,
poznan@ebfdevelopment.pl,
www.ebfdevelopment.pl

¢ Osiedle Wilda Story FOT.MATERIALY DEWELOPERA

0 og6lnego uzytku. Komorka lokator-
ska 3500 zt brutto za mkw. Mieszka-
nia bedg gotowe w II kwartale biezg-
cego roku.

Atuty inwestycji: hala garazowa,
wideodomofony oraz monitoring
osiedla, komorki lokatorskie windy,
skrzynki pod rolety oraz instalacje
fotowoltaiczne. miejsce do tadowa-
nia samochodéw elektrycznych, ro-
werownie, lokalizacja.

|
Colian Developer

ul. Sw. Wawrzynica 15/1U,
60-539 Poznan

Osiedle Goplana,
ul. Sw. Wawrzynca 11
Budynek F — w sprzedazy pozostaly
24 mieszkania o powierzchni od 34 do
115 mkw., Budynki Gl oraz G2 - do-
stepnych 233 mieszkari o powierzch-
ni od 26,5 do 108 mkw. Standard de-
weloperski. Cena od 10 900 zl/ mkw.
brutto. Miejsce postojowe w hali ga-
razowej: poziom -147 000 zl, poziom
-242 000 zl. Boks rowerowy 6 000 z}l/
m2, komérka lokatorska 7 500 zl/mkw.
Budynek F — Gotowe do odbioru,
Budynki Gl oraz G2 grudzien 2027
Atuty inwestycji: lokalizacja na
modnych Jezycach jednoczes$nie w po-
blizu paktu Sotackiego. Funkcjonalne
uklady mieszkan, solidne wykona-
nie, spdjna, niebanalna architektura.

Creo Development

ul. Kasztanowa 2/ub, 62-090 Ko-
bylniki, Tel: 791 374 109, sprzedaz@
orzechowaosada.pl www.orzechowa-
osada.pl

Grunwald Park,
Wieruszowska 8
W I etapie w dwdch budynkach wie-
lorodzinnych powstanie 147 miesz-
kan powierzchnia o 27 do 85 mkw.
W standardzie deweloperskim. Ce-
na mkw. od 9.900 z! brutto

Miejsce w hali garazowej 35.000 zt.
brutto, miejsce podwdjne 50.000 zi,
brutto, miejsca postojowe na zewnatrz

Osiedle Orzechowa Osada,
ul. Kasztanowa 7, KobylIniki
W budynku wielorodzinnm sg 64 lo-
kale, powierzchnia od 31 do 79 mkw.
Standard deweloperski. Cena mkw. od
7850 zl brutto. Miejsce w hali garazo-
wej 30 tys. zl brutto, miejsce postojo-
we naziemne 15 tys. zl brutto.

Atuty inwestycji: mieszkania sg
gotowe do odbioru. Hala garazowa

oraz dodatkowe miejsca postojowe
naziemne, komorki lokatorskie, lo-
kalizacja blisko trasy Sll, cena mkw.
duZo nizsza nizZ na terenie Poznania.
lokalizacja blisko trasy S11.

Konimpex-Invest
ul. Mostowa 23a/27, Poznan, biuro
@konimpex-invest.pl tel. 502 103 437

Sw. Michata,

ul. Sw. Michata 34,36,38,40
Powstang tu 102 mieszkania od 31 do
134 mkw. Mieszkania w standardzie
deweloperskim z mozliwoscig wy-
koriczenia “ pod klucz”. Cena mkw.
brutto mieszkania pd 12 650 z}/ mkw.
brutto. Miejsce parkingowe to koszt
0d 18 500 z1, 0d 10 560 zt. Mieszkania
beda gotowe w1Q. 2027 1.

Atuty inwestycji: lokalizacja mie-
dzy Srédka a Maltg w Poznaniu (ok.
650 m do Parku 1000-lecia, ok. 850 m
do Jeziora Malta) — miejsca, ktére lu-
big wszyscy Poznaniacy, do tego licz-
ne udogodnienia w inwestycji, rozwig-
zania ekologiczne, plac zabaw, duza
iloé¢ zieleni. W odleglosci krétkiego
spaceru znajduje sie przystanek tram-
wajowy (ok. 500 m do petli Zawady
iul. Warszawskiej).

Wilda Story, ul. 28 czerwca
1956 r. nr 156, wildastory.pl
W WILDA STORY powstalo 65 miesz-
kan od 26 do 106 mkw.. W inwestycji
sg liczne udogodnienia: cichobiezna
winda, podziemna hala garazowa, ko-
morki lokatorskie, ekologiczny, zielo-
ny dach oraz wiele innych. Przystanek
tramwajowy w odlegtosci ok. 50 m,
mieszkania sg gotowe do odbioru.
Mieszkania w cenie od 13150 z1 brut-
to/mkw. Miejsce postojowe w hali ga-
razowej od 47 000 zt brutto, komoérka
lokatorska od 11 500 z! brutto.

Atuty inwestycji: polaczenie histo-
rycznej architektury z nowoczesna,
dostepne mieszkania w 3 cze$ciach:
frontowej i dwéch znajdujacych sie
w dziedziricu, do wyboru mieszka-
nia m. in. z ogrédkami i balkonami.
Podwyzszony standard: w czesci hi-
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storycznej drewniana stolarka okien-
na, cokodl z granitu na elewacji, desi-
gnerskie czeSci wspélne, w strefie wej-
Sciowej mozaika z kamienia natural-
nego (trawertyn) oraz inne. Ekologicz-
ne rozwigzania, otwieranie bramy ga-
razu smartfonem, §wietna lokalizacja

Gdy stopy procentowe
sqnizsze, kredyty stajqg
sie tansze, a wiecej 0sob
moze pozwolic¢ sobie na
zakup mieszkania

ok. 500 m od Parku Jana Pawtla II, ok.
750 m od Rynku Wildeckiego.

Planetbud Development

ul. Tysigclecia 1/4 62-020 Swarzedz,
mail: biuro@planetbud.pl,

tel: +48 61670 30 35
www.planet-bud.pl

Nowy Izabelin, Kruszewnia,
gmina Swarzedz

Wille Miejskie, 10 mieszkan, po-
wierzchnia od 46 do 82 mkw. Stan-
dard Deweloperski. Cena mkw brutto
mieszkania 9600 zl/mkw. Naziemne
miejsce postojowe w cenie 16 000 zl.
Zakoriczenie budowy III kwartal bie-
zgcego roku.

iy

=m0
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Atuty inwestycji: kompleksowy
projekt deweloperski, w ramach kt6-
rego powstaja nie tylko budynki wie-
lorodzinne z komfortowymi mieszka-
niami, ale tez pelne zaplecze: galeria
handlowa, apteka, przychodnie, sklepy
i punkty ustugowe. Calos¢ uzupelnia-
jaliczne miejsca postojowe oraz ma-
lowniczy staw w sasiedztwie. Wkrétce
w sprzedazy nowy budynek z miesz-
kaniami o powierzchni 28 — 41 mkw.

Osiedle Na Wzgorzu,

ul. Mrozka, Gruszczyn.
gmina Swarzedz

Zabudowa bliZzniacza dwulokalowa.
10 doméw - 20 lokali,, powierzch-
nia 71 i 81 mkw. Standard dewelo-
perski. Cena 7820 zl mkw. brutto, od

559.000 z! brutto za lokal. W cenie sa
dwa miejsca postojowe przed domem.

Atuty inwestycji: lokalizacja na
przedmiesciach Poznania, dwa miej-
sca postojowe na podjeZdzie nierucho-
mosci, funkcjonalna strefa dzienna
inocna, 2 lub 3 sypialnie do wyboru,
zroznicowane ogrodki o powierzch-
ni nawet do 268 mkw.

Trico Prosta
61-623 Poznan, ul. Wilczak 16 A,
61222 4790

Tarasy Wilczak,
ul. Wilczak 16 A
Docelowo w inwestycji powstanie ok.
420 mieszkan, od kawalerek o po-

wierzchni od 24 mkw. po czteropoko-
jowe o powierzchni do 72 mkw. Stan-
dard deweloperski. Ceny mieszkarn od
10800,00 do 12 500,00 zi/mkw. Koszt
miejsca postojowego 39 990,00 zt
do 49 990,00 z1, pomieszczenie od
15 000,00 zt do 25 000,00 zt (w zalez-
nosci od wielkosci) Zakonczenie bu-
dowy do 30 czerwca 2026 roku.

Atuty inwestycji: lokalizacja blisko
centrum, ale potozona w spokojnej
okolicy. W poblizu znajduja sie licz-
ne tereny rekreacyjne tj. Park Szela-
gowski, Cytadela, spacerowe brzegi
Warty czy Plaza Miejska Poznaii na
Szelagu.

* Wiecej wiadomosci czytajna
Wyborcza.pl
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Sytuacja na rynku pierwotnym

W nowych

nieruchomosciach
widac wiosne

— Polski rynek nieruchomosci po chwilo-
wym zwolnieniu od poczatku marca wyka-
zuje ozywienie. Odbywa sie coraz wiecej spo-
tkan dotyczacych zakupu mieszkania, a klien-
ci, ktorzy wezeSniej analizowali zakup, wracaja
z decyzja — mowi Agata Krzesinska, manager
marki Konimpex — Inwest.

Kamilla Sierocka

Czy nowe mieszkania si¢ sprzedajg?
A moze rynek pierwortny przechodzi
kryzys? Czego potrzebuje rynek, aby
z jednej strony powstawato duzo, do-
brych jako$ciowo mieszkan, a z dru-
giej aby nabywcy mogli sobie na nie
pozwolié. ZapytaliSmy o to poznan-
skich deweloperéw.

AGATA KRZESINSKA
Konimpex — Inwest

Klienci chetnie wybieraja gotowe
mieszkania lub takie, ktére majg swo-
ja kontynuacje w kolejnych etapach
osiedla, tak jak w przypadku naszej
inwestycji Swietego Michala. Juz zre-
alizowany 1. Etap jest dla kupujacych
referencjg, moga zapoznac sie osobi-
$cie ze stylem architektury, ktéra be-
dzie kontynuowana w kolejnym juz
realizowanym etapie. W wiekszosci
sg to zakupy na cele mieszkaniowe.
Przy kazdej transakcji staramy si¢
wypracowa¢ indywidualne warunki
transakcji, nie mamy promocji. Sg to
czesto uzgodnienia dotyczace termi-
néw platnosci lub innych, indywidu-
alnych oczekiwan klientéw. Jednym
z gléwnych motoréw rynku sa do-
stepne kredyty hipoteczne. Gdy sto-
Py procentowe sg nizsze, kredyty staja
sie tarisze, a wiecej 0s6b moze pozwo-
li¢ sobie na zakup mieszkania. Kolej-
na obnizka stép procentowych bylaby
realnym wsparciem dla kupujacych.

MARZENA SIMINSKA
Planetbud Development

Z naszej perspektywy nie obserwu-
jemy przegrzania rynku mieszkanio-
wego. W ostatnim roku, jak i obecnie
poziom sprzedaZzy pozostaje na satys-
fakcjonujacym poziomie. Klienci na-
dal aktywnie kupujg mieszkania, a do-
datkowo czesto pytaja o kolejne plano-
wane inwestycje. Oczywiscie z rynku
docierajg sygnaly o spadku aktywno-
$ci czesci inwestoréw, co moze miec
zwigzek z nizsza rentownoscia naj-

mu. Widzimy jednak, Ze popyt ze stro-
ny klientéw kupujacych mieszkania
na wlasne potrzeby pozostaje stabil-
ny. Dlatego w naszym przypadku nie
odczuwamy wyraznego spowolnienia
—zainteresowanie ofertg jest utrzyma-
ne, a nowe projekty wzbudzaja real-
ne zainteresowanie wsroéd kupuja-
cych. Nasza propozycja to nierucho-
mosci w podpoznarnskich miejscowo-
$ciach. Dopasowanie oferty do obec-
nych oczekiwan nabywcéw powodu-
je, ze caly czas sprzedajemy. Osiedla
nasze sa kompleksowe i atrakcyjne
pod wzgledem ceny i lokalizacji. Po-
nadto, po serii obnizek stép procen-
towych wzrosta liczba klientéw ko-
rzystajacych ze wsparcia kredytowe-
go. To w ostatnim kwartale widocz-
nie wplynelo na rynek mieszkaniowy.

Nadal beda deweloperzy, ktérzy zo-
stang zmuszeni do obniZek. Przyczyn
jest wiele jak na przyklad zbyt wyso-
ka cena metra kwadratowego czy nie-
korzystna lokalizacja. To takze czasa-
mi nastepstwo braku sprzedazy pomi-
mo zakoriczonej juz realizacji inwesty-
¢ji. Z drugiej strony pamietajmy, Ze ro-
$nie placa minimalna, ro$nie tez cena
gruntéw. Zaostrzane sa wymogi tech-
niczne i ekologiczne, a procedury ad-
ministracyjne wydluzaja si¢. Prognozy
wskazuja, Ze obecna stabilizacja moze
by¢ przejsciowa, a spadajace stopy pro-
centowe mogg przyczyni¢ sie do niedu-
zych, ale jednak podwyzek.

Czego potrzebuje rynek aby méc
sie rozwija¢ w podobnym jak kilka
lat temu tempie? Dalszej obnizki stop
procentowych oraz stabilizacji geopo-

e Osiedle Orzechowa Osada o MATERIALY DEWELOPERA

litycznej. By¢ moze wsparciem bylby
réwniez jakis rzgdowy program ula-
twiajacy nabycie na przyklad pierw-
szej nieruchomosci. W kazdy razie
obecnie rynek nieruchomosci wkracza
w okres przewidywalnego rozwoju.

AGATA NOWACZYK
EBF Development

Wysokie oprocentowanie kredytéw
hipotecznych oraz brak programéw
mieszkaniowych dla mlodych ludzi
oslabil tempo sprzedazy i budownic-
twa mieszkaniowego. Zapotrzebowa-
nie na mieszkania jest nadal wysokie,
natomiast mozliwo$ci nabywcze sg
nieco mniejsze. Odlozona w czasie
przez wiele oséb cheé zakupu nieru-
chomosci na wlasne potrzeby w koni-
cu wrdci, ale nie bedzie to sie wigzalo
z duzg dynamika sprzedazy.

Poznar jest miastem o stabilnych
cenach, gdzie korekta wystepowala
w péZniejszym czasie i w mniejszym
zakresie. Do tego ceny nie nalezg tutaj
do najwyzszych w Polsce. Przed na-
mi okres dalszej stabilizacji.

Rynek potrzebuje przede wszyst-
kim niZsze oprocentowanie kredytéw
hipotecznych zwiekszajacych mozli-
wosc jego uzyskania. Istotne jest row-
niez opracowanie przemyslanych pro-

graméw mieszkaniowych, tak aby
mtodzi ludzie mogli rozpocza¢ swoja
droge zyciowa od wlasnego M.

ALEKSANDRA ROBAKOWSKA
Colian Developer

Rynek przezywal chwilowa nadwyz-
ke podazy nad popytem co spowodo-
walo zwolnienie sprzedazy u poszcze-
gblnych firm deweloperskich i wiek-
sz sklonno$¢ do negocjacji cen. Po-
woli jednak odzyskuje réwnowage.
0Od poczatku roku odnotowuje-
my delikatne przyspieszenie sprze-
dazy. Na rynku nadal sa klienci, kt6-
rzy w niestabilnych czasach szukaja
pewnego miejsca na lokate swoich
oszczednosci a nieruchomosci takg
stabilno$¢ zapewniaja. Ceny mieszkari
od dhluzszego czasu utrzymuja si¢ na
stalym poziomie. Ostatni rok poprzez
nadwyzke podazy sklanial niektérych
deweloperéw do wiekszych negocja-
¢ji, ktére mialy zachecié klientéw do
zakupu wlasnie u nich. Nie progno-
zowalbym jednak spadku cen. Rynek
wraca do réwnowagi i okno rabatowe
moze powoli sie zamykac.
Rozwojowi rynku z pewnosci przy-
stuzylyby sie nizsze stopy procento-
we, ktdre przyczynilyby sie do powro-
tu na rynek w szerszej skali klientow

Czego potrzebuje rynek aby moc sie roxwijac w podobnym jak kilka lat temu tempie?
Dalszej obnizki stop procentowych oraz stabilizacji geopolitycznej.

Byémoze wsparciem bytby rowniez jakis rzqdowy program utatwiajgcy nabycie
na przyktad pierwszej nieruchomosci. W kazdy razie obecnie rynek nieruchomosci
wkraczaw okres przewidywalnego rozwoju

kredytowych, kupujacych na wlasne
potrzeby. Niestabilno$¢ na globalnym
rynku i wojny oczywiscie powoduja,
Ze czes¢ oséb ucieka z nadwyzka go-
téwki w nieruchomosci, ale jednocze-
$nie powstrzymuje od zakupu osoby,
ktére nie majg tak duzych oszczedno-
Sci, aby kupi¢ mieszkanie w calosci za
gotéwke. Powrdt stabilizacji i pokoju
z pewnoscia zachecitby do klientéw
do podejmowania wiekszego ryzyka
i zakupu z udzialem kredytu.

BARTOSZ RAJCZAKOWSKI
Agrobex

To nie jest barika, lecz ,nowa nor-
malno$¢”. Rynek nie jest przegrzany
w klasycznym sensie, poniewaz po-
pyt wcigz realnie przewyzsza podaz.
Mamy jednak do czynienia z barierg
dostepnosci — wysokie stopy procen-
towe i rygorystyczne badanie zdol-
nosci kredytowej sprawily, Ze mniej
0sob sta¢ na wlasne ,,M”. To raczej
stan stabilizacji na wysokim pozio-
mie cenowym niZ ryzyko naglego
pekniecia. Dzi$ proces decyzyjny trwa
znacznie dtuzej. Klient nie kupuje juz
»dziury w ziemi” w 15 minut. Domi-
nuja zakupy na wilasne potrzeby (ro-
dziny, mlode pary). Inwestorzy stali
sie bardziej selektywni, szukajac je-
dynie pewnych lokalizacji z wysokim
ROI. W Poznaniu najlepiej sprzeda-
ja sie funkcjonalne 2 i 3 pokoje (45-
60 mkw.). Rosnie tez zainteresowa-
nie segmentem premium (mieszka-
nia z wysokim standardem wykon-
czenia oraz w dobrych lokalizacjach),
ktdry jest najodporniejszy na zawi-
rowania gospodarcze. Srednie ceny
w Poznaniu oscylujg obecnie w gra-
nicach 13 500 - 14 500 zl/mkw.

Realne obnizki cen ofertowych sg
malo prawdopodobne. Koszty wyko-
nawstwa, energii oraz rekordowo dro-
gie grunty w Poznaniu tworzg twar-
dy ,sufit” kosztéw. Deweloperzy chet-
niej oferuja teraz bonusy: wykoricze-
nie pod klucz w dobrych cenach czy
promocje na wybrane mieszkania.
Czego potrzebuje rynek abysmy znéw
budowali i sprzedawali tak dynamicz-
nie jak w latach 2019-2021? Kluczowe
sg trzy aspekty:

Stabilno$¢ i tani kredyt: Przewi-
dywalno$¢ polityki pieni¢znej i sto-
py procentowe na poziomie, ktéry nie
zjada polowy pensji nabywcy.

Uwolnienie gruntéw: Szybsze pro-
cedury administracyjne i przeksztalca-
nie teren6w poprzemystowych w Po-
znaniu pod zabudowe mieszkaniowa.

Jasno$¢ legislacyjna: Brak naglych
zmian w programach doplat, ktére
czesto zamiast pomagacd, powoduja
jedynie sztuczne skoki cen.
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Gotéwka w odwrocie

Rynek znéw napedza
kredyt hipoteczny

Po miesiacach dominacji trans-
akcji gotowkowych kredyt hi-
poteczny ponownie zyskuje na
popularnosci.

Agnieszka Bociek

Spadek stép procentowych i rosna-
ca zdolno$¢ kredytowa Polakéw wy-
raznie zmieniajg strukture popytu na
rynku mieszkaniowym. Cho¢ kupuja-
cy nadal pozostajg ostrozni, to finan-
sowanie bankowe znéw staje sie real-

ng alternatywa.

Kredyt powraca

Zgodnie z raportem Barometr Me-
trohouse i Credipass za IV kwartat
2025 roku, lgczna warto$é nowo udzie-
lonych kredytéw hipotecznych w sa-
mym paZdzierniku osiggnela rekor-
dowe 10,86 mld zl, a w caltym kwar-
tale wolumen siegngl ponad 30 mld
z}. To m.in. efekt ubieglorocznych ob-
nizek stép procentowych przez RPP.
Lacznie bylo to 1,75 pkt proc. (z 5,75 do
4,0 proc.), co przelicza si¢ na okoto
120 zl nizsza rate na kazde 100 tys. zt
kredytu przy 30 latach. - Obserwuje-
my wyrazny powrot klientéw kredy-
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32 proc. posrednikow wskazuje mniejszy
udziat transakcji gotowkowych przy domach
Jednorodzinnych, a 31 proc. przy mieszkaniach
wigkszych niz kawalerki

towych, ktérzy przez wiele miesiecy
wstrzymywali decyzje zakupowe, li-
czac na lepsze warunki finansowania.
Spadek kosztu pienigdza sprawil, ze
czes¢ gospodarstw domowych ponow-
nie mie$ci sie¢ w parametrach zdolno-
$ci kredytowej, a bankowe oferty za-
czely wygladaé realnie konkurencyj-
nie wobec zakupéw gotéwkowych. To
nie jest jeszcze euforia, raczej pragma-
tyczny powrét na rynek — klienci po-
réwnuja dostepne warianty i duzo cze-
$ciej negocjujg cene. Jesli stopy pozo-
stang stabilne, a banki utrzymaja kon-
kurencyjne marze, coraz wiecej os6b
bedzie réwniez wybiera¢ kredyt jako
narzedzie optymalizacji, a nie koniecz-
no$¢ —moéwi Grzegorz Wozniak, pre-
zes Q3D Locum.

Gotowka traci przewage

Réwnolegle, jak wynika z ,,Nastrojo-
metru” autorstwa Nieruchomosci-on-
line.pl, spada przewaga gotowki tam,
gdzie kwoty transakcji sa najwigksze.
Okazuje sie, ze 32 proc. posrednikéw
wskazuje mniejszy udzial transakcji
gotéwkowych przy domach jedno-
rodzinnych, a 31 proc. przy mieszka-
niach wigkszych niz kawalerki, co jest

sygnalem, ze w segmencie drozszych
zakupéw positkowanie sie kredytem
réwniez powraca do task. Dodatkowo,
z raportu AMRON-SARFiN dowiadu-
jemy sie o wyraZnym przyspieszeniu
akcji kredytowej: w II kw. udzielono
55,5 tys. kredytéw mieszkaniowych,
aw IIl kw. juz prawie 64,8 tys., co bylo
jednym z najsilniejszych wzrostéw od
lat. - Rynek wchodzi w faze bardziej
zréwnowazonego wzrostu. Gotéwka
oczywiscie nie znika, ale powoli prze-
staje by¢ dominujgcym Zrédlem finan-
sowania. Kredyt hipoteczny znéw pel-
ni role katalizatora popytu, szczegdl-
nie w segmencie mieszkan kupowa-
nych na wlasne potrzeby. W takim
otoczeniu wygrywaja mieszkania do-
brze wycenione i dopasowane do po-
trzeb, a rynek staje si¢ spokojniejszy
i bardziej selektywny. W efekcie, de-
cyzje zakupowe sg bardziej przemy-
$lane, a kupujacy dokladniej poréw-
nuja dostepne oferty — méwi Bartlo-
miej Rzepa, cztonek zarzadu spéiki re-
alizujacej inwestycje Osiedle Symbio-
za. Tanszy kredyt zmienia reguly gry.
Rok 2026 moze naleze¢ nie do gotéw-
ki, lecz do dobrze skalkulowanego fi-
nansowania bankowego. @
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Rzad przyspiesza prace nad portalem DOM

Deweloperzy
pod presja przepisow

Portal ma zmienic sposob informowania
o cenach mieszkan na rynku pierwotnym.
Nowe narzedzie ma zwiekszyc transparent-
noS¢ i wzmocnic pozycje kupujacych.

Kamilla Sierocka

Dla deweloperéw oznacza to nie tyl-
ko nowe obowigzki, ale tez test wia-
rygodnosci calej branzy.

Nowe zasady

Rzad nowelizacjg ustawy o ochro-
nie praw nabywcy i Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym chce moc-
niej uporzadkowac zasady sprzedazy
mieszkan. Jednym z kluczowych ele-
mentoéw tych przepiséw jest stworze-
nie Portalu Danych o Obrocie Miesz-
kaniami (DOM), czyli paristwowego
narzedzia pokazujacego ceny trans-
akcyjne nieruchomosci. Podstawag je-
go uruchomienia sg przepisy przyje-
te przez rzad jesienig 2025 r. Ustawa
przewiduje ponad roczny okres przy-
gotowawczy, a wiec start funkcjono-
wania portalu zaplanowano na pierw-
szy kwartal 2027 1.

Rynek pod lupa

Portal DOM w zalozeniach ma by¢
centralnym panstwowym rejestrem
danych o sprzedazy mieszkari na ryn-
ku pierwotnym. Zgodnie z zapowie-
dziami rzadu publikowane majg by¢

w nim m.in. ceny lokali, ich zmiany
w czasie oraz informacje pozwalaja-
ce klientom latwiej poréwnywacé ofer-
ty deweloperéw. Projekt ma zwiek-
szy¢ przejrzystos¢ rynku i wykluczy¢
praktyki polegajace na nieujawnianiu
pelnych kosztéw zakupu mieszkania.
Dla firm oznacza to konieczno$¢ ra-
portowania wigkszej liczby danych
i dostosowania systemoéw sprzedazy
do nowych obowigzkéw informacyj-
nych. - Wszystkie rozwigzania, ktére
zwiekszajg transparentnos$¢, wzmac-
niajg zaufanie klientéw do branzy
i porzadkuja zasady komunikacji ce-
Nnowej, oceniamy pozytywnie —ma to
miejsce réwniez w kontekscie porta-
lu DOM. Dlugofalowo takie dziatania
moga sprzyjac stabilizacji rynku i bu-
dowaniu bardziej partnerskich relacji
pomiedzy kupujacymi a firmami de-
weloperskimi — méwig eksperci bran-
zy niweruchomogci ze sp6tki Q3D Lo-
cum. Na tym etapie to jednak o ogol-
ne zalozZenia, dlatego trudno przesa-
dzaé, jak nowe obowigzki beda funk-
cjonowacé w praktyce i jaki wplyw
przyniesie ostateczny ksztalt prze-
piséw. Na obecnym etapie kluczowe
bedzie to, czy zakres raportowanych

danych zostanie jasno okreslony i jed-
nakowy dla wszystkich uczestnikow
rynku. Od tego zalezy, czy portal sta-
nie si¢ realnym narzedziem poréw-
nawczym dla klientéw, czy tylko ko-
lejnym obowigzkiem administracyj-
nym dla firm.

Regulacja
a praktyka rynkowa
Dla deweloperéw nowe regulacje
oznaczaja koniecznos¢ przebudowy
proceséw sprzedazowych, informa-
cyjnych i raportowych. Portal DOM
ma agregowac dane

w jednym systemie, co zwigksza po-
rownywalno$é ofert, ale jednoczes$nie

podnosi ryzyko bledéw i rozbiezno-
$ci. Kazde op6znienie lub niescistos¢
w przekazywanych informacjach mo-
ze by¢ widoczna zaréwno dla klien-
téw, jak i administracji publicznej. Sa-
ma idea portalu DOM jest zrozumia-
ta i odpowiada na potrzeby klientéw,
ale bardzo wazne beda szczegoly je-
go funkcjonowania. Nowe przepisy
obejmuja nie tylko raportowanie da-
nych do portaluy, lecz takze rozsze-
rzenie prospektéw informacyjnych,
zmiany w ogloszeniach sprzedazo-
wych i procedurze odbioru miesz-
kani. Jezeli obowigzki informacyjne
okazg si¢ przez to nazbyt rozbudo-
wane lub nieprecyzyjne, moze to spo-

e Osiedle
Tarasy
Wilczak
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wolni¢ procesy sprzedazowe i inwe-
stycyjne, a w konsekwencji zaburzy¢
podaz nowych lokali. W takich wa-
runkach ro$nie z kolei ryzyko wzrostu
kosztéw operacyjnych, ktére w dtuz-
szym okresie zZ pewnoscig wplynely-
by na poziom cen mieszkan. Dlatego
istotne jest, aby regulacje byly jedno-
znaczne i uwzglednialy realia funk-
cjonowania rynku. Portal DOM ma
szanse staé sie¢ jednym z najwazniej-
szych narzedzi porzadkujacych rynek
pierwotny. To, czy faktycznie zwiek-
szy przejrzystosc¢ i zaufanie klientéw,
zaleze¢ bedzie jednak od ostateczne-
go ksztaltu przepiséw i sposobu ich
wdrozenia.

Jawne ceny zmienily rynek mieszkan

Tak dzis kupuja Polacy

ces zakupu mieszkania.

Klienci mogg od razu po-
réownywac oferty w interne-
cie i szybciej podejmowac de-
cyzje. Kontakt z deweloperem
i wizyty w biurze sprzedazy
sa dzis$ zwykle kolejnym kro-
kiem, a nie punktem wyjscia.
Jak zmienit si¢ proces zaku-
powy mieszkania?

J awno$¢ cen skroécila pro-

1. Cyfrowa selekcja
Pierwszy etap procesu zaku-
powego przeniost sie z wizy-
ty w biurze sprzedazy do in-
ternetu. Skala tego cyfrowe-
go ,,pre-selekcjonowania” jest
dzi$ masowa: wedtug danych
Otodom co miesigc z serwi-
su korzysta ponad 6 mln re-
alnych uzytkownikéw, ktérzy
przegladaja i publikuja oglo-
szenia nieruchomosci. To
tam kupujacy robig wstep-
ne poréwnania cen, standar-
du i okolicy, a dopiero p6z-
niej wybieraja kilka adresow

,do obejrzenia”. Coraz wigk-
sza role odgrywaja forma-

ty, ktére pozwalajg zajrzec
do inwestycji bez umawia-
nia spotkania. To m.in. krét-
kie wideo, relacje z postepu
budowy, Q&A w social me-
diach czy dni otwarte, na kt6-
rych mozna zobaczy¢ miej-
sce bez presji nawigzywania
rozmowy handlowej. Ogla-
danie inwestycji online to juz
nie tylko inspiracja, ale praw-
dziwy etap decyzyjny. Zanim
klient wykona pierwszy te-
lefon, zazwyczaj ma juz go-
towa shortliste, zna widel-

ki cenowe w okolicy i spraw-
dzil, jak dana marka odpo-
wiada na pytania w komen-
tarzach czy wiadomosciach.
Wizerunek inwestycji budu-
je sie dzis w mikro-momen-
tach - czy ceny sa jasne, czy
informacje si¢ nie rozjezdza-
ja, czy komunikacja jest spéj-
na. Jesli na tym etapie co$ nie
gra, klient czesto rezygnuje,

zanim w ogdle porozmawia
z doradca.

2. Nowe zasady,
nowe decyzje
W praktyce oznacza to, Ze
przewage maja dzis ci, ktérzy
od poczatku komunikuja si¢
jasno i konsekwentnie. Gdy do
tego dochodza zachety ceno-
we oraz lepsza dostepnos¢ fi-
nansowania, decyzje zakupo-
we jeszcze bardziej przyspie-
szajg. Koricéwka 2025 roku
pokazala to w liczbach. We-
dlug danych Otodom Analy-
tics, w grudniu ub. r. na sied-
miu najwiekszych rynkach
sprzedano ok. 5,2 tys. miesz-
kan, a w okresie od wrzesnia
do grudnia - ponad 17,4 tys.
Trend wzmacnialy zmiany
regulacyjne, ktore zwiekszyly
transparentno$c calej bran-
zy. Od 11 lipca ub. r. obowig-
zuje ujawnianie cen oferto-
wych na rynku pierwotnym,
a od 11 wrze$nia wymog roz-

szerzono na wszystkie oferty.
Dla kupujacych to praktycz-
na zmiana. Mniej gry z de-
weloperem w ,,zapytaj o ce-
neg”, wiecej twardych porow-
nan i negocjacji jeszcze za-
nim dojdzie do rozmowy

z doradca. Kupujacy sg dzis$
bardzo konkretni: chcg wie-
dzieé, co jest w standardzie,
jak wyglada harmonogram
prac i co dokladnie podpisu-
ja. Jedli te informacje sg roz-
proszone albo niespojne, roz-
mowa od razu robi si¢ duzo
trudniejsza. Dlatego w komu-
nikacji wygrywaja ci, ktérzy
podaja wszystko jasno i kon-
sekwentnie, np. na stronie,

w mailach, czy swoich social
mediach. Dobra komunikacja
skraca réwniez caly proces,
bo klient szybciej przecho-
dzi od pytan do ostatecznej
decyzji. Dla marki to nato-
miast mniej nieporozumien

i mniej straconych mozliwo-
$ci sprzedazowych.

3. Transparentnos¢é
nowa waluta rynku
Kupujacy chcea dzis jasno po-
danych kosztéw dodatko-
wych, realnych terminéw, in-
formacji o standardzie, a tak-
Ze czytelnych zasad rezer-
wacji i umowy, bo to pozwa-
la im poréwnywac oferty ,,na
chtodno”. Zaraz potem po-
jawia sie druga grupa py-

tan: jak sie tam bedzie zylo
—jaki jest realny czas dojaz-
du do centrum, co znajduje
sie w najblizszej okolicy i ile
jest tam zieleni. Lokalizacja
nie jest wiec osobnym tema-
tem, tylko bardzo waznym
elementem tej samej potrze-
by. Kupujacy patrza na lokali-
zacje szerzej niz kiedys. Liczy
si¢ nie tylko sam adres i jego
ewentualny prestiz, lecz szyb-
kos¢ dojazdu do centrum,
osiedlowa infrastruktura, zie-
leri, plany zmian w sgsiedz-
twie i to, jak miejsce bedzie
dziala¢ w codziennym zZyciu.

Nie wystarczy haslo ,$wietnie
skomunikowane”. Trzeba po-
kazaé, co to znaczy w prak-
tyce — konkretnie i uczciwie,
bo dzi$ kupujacy weryfikuja
takie deklaracje w kilka mi-
nut, bez wychodzenia z do-
mu. Wystarczy przeciez kilka
kliknie¢ w Internecie.

Réwnoczesnie wiele oséb
ma poczucie, Ze jesli pocze-
ka z zakupem nieruchomo-
$ci, to finalnie zaplaci za nig
wiecej. Badanie Kantar dla
Otodom pokazuje, Ze 55 proc.
Polakéw w 2026 . spodzie-
wa sie wzrostu cen mieszkan,
a 62 proc. traktuje je jako do-
bra ochrong kapitatu. To
miks, ktéry wzmacnia moty-
wacje do szybszego dzialania
- ale nie kosztem rozsadku.
Polacy kupuja mieszkania co-
raz rzadziej ,sercem”, a coraz
czesciej po sprawdzeniu fak-
téw. [ po upewnieniu sie, ze
lokalizacja naprawde broni
si¢ w dlugim terminie.
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Seniorzy zdominuja rynek nowych mieszkan

Nieruchomosci szykuja sie
na cicha rewolucje

Nie trzydziestolatkowie, a senio-
rzy beda ustawiali si¢ w kolejce
do biur sprzedazy. To efekt
demografii, ktéra coraz wyraz-
niej przesuwa punkt ciezkosci
w strone 0s6b 60 +.

Kamilla Sierocka

Z aktualnych danych GUS zawartych
w ,Roczniku Demograficznym 2025”
wynika, Ze osoby w wieku 65 lat i wig-
cej stanowig w Polsce grupe liczaca
7,7 mln mieszkarncéw, co odpowiada
ponad 20 proc. populacji calej Polski.

Demografia wymusza zmiane
Jednoczes$nie liczba ludnosci w wie-
ku poprodukcyjnym, definiowanym
przez GUS jako me¢zczyZni 65+ i ko-
biety 60+ wynosi ponad 5,1 mln oséb,
co potwierdza trwaly proces starze-
nia sie spoleczenistwa. — Udzial se-
nioréw w strukturze ludnosci sys-
tematycznie ro$nie, podczas gdy po-
pulacja w mlodszych grupach wie-
kowych maleje. To oznacza, Ze pro-
jektowanie mieszkarn musi coraz cze-
$ciej uwzgledniac potrzeby oso6b star-

szych, a nie wytgcznie mlodych ro-
dzin. Kluczowe stajg si¢ rozwigza-
nia bez barier architektonicznych,
dobra dostepnos$¢ ustug oraz funk-
cjonalne uklady mieszkan. Seniorzy
szukaja dzi$ przestrzeni, ktére po-
zwalaja im mieszka¢ samodzielnie
i komfortowo jak najdtuzej. Z per-
spektywy rynku to nie jest nisza, ale
jeden z gléwnych kierunkéw rozwo-

junowego budownictwa — méwi ar-
chitekt Witold Padlewski, czlonek za-
rzadu Q3D Concept.

Nowe standardy projektowe

Zmiany demograficzne przekladajg
sie wprost na praktyke projektowa
i przestrzenng. W nowych inwesty-
cjach coraz czesciej pojawiaja sie ele-
menty ulatwiajgce codzienne funk-

¢ Piekary 18
FOT. MATERIALY
DEWELOPERA

cjonowanie — m.in. infrastruktura
codzienna obejmujaca wézkownie,
windy, szerokie przejscia i latwy do-
step do ustug, co ulatwia porusza-
nie si¢ i organizowanie zycia w ob-
rebie osiedla. Projektanci zwracaja
tez wieksza uwage na przestrzenie
sprzyjajace integracji miedzypoko-
leniowej oraz obecno$¢ miejsc spo-
tkan i aktywnosci rekreacyjnej, ktére

pomagaja budowac¢ wiezi spoleczne
miedzy mieszkarnicami. — Praktycz-
na adaptacja projektéw nie polega
wylacznie na estetyce, ale na reago-
waniu na konkretne potrzeby uzyt-
kownikéw, co wplywa na ostateczny
ksztalt i funkcjonalnosé inwestycji.
W przypadku senioréw kluczowe sg
rozwigzania, ktére ulatwiajg samo-
dzielne funkcjonowanie i ogranicza-
ja koniecznoé¢ pézniejszych przeré-
bek. To dotyczy zaré6wno mieszkan,
jak i przestrzeni wspoélnych oraz oto-
czenia inwestycji. Takie podejscie
zmienia spos6b myslenia o nowych
osiedlach juz na etapie koncepcji
- moéwi arch. Pawet Koperski, czlo-
nek zarzadu Q3D Concept.

Mtlodsi klienci weigz bedg wazni na
rynku nieruchomosci, ale to seniorzy,
coraz liczniejsi i coraz bardziej wyma-
gajacy, moga zacza¢ dyktowac warun-
ki dla nowych inwestycji. Lepiej po-
lozonych, wygodniejszych, z dobrym
dostep do ustug dostosowanych tak,
aby wspiera¢ kontakty miedzyludzkie.
To moze by¢ najcichsza, ale zarazem
najbardziej odczuwalna zmiana naj-
blizszych lat. ®

REKLAMA

biuro@ataner.pl
tel. 61 859 40 04
www.ataner.pl

34423692

Wybrane
mieszkania
2z rabatami

35 000 zt

Mieszkania
gotowe do odbioru
juz w czerwcu br.
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Whnetrza

Drewniana podioga
w salonie

Salon to zazwyczaj reprezentacyjne
miejsce w kazdym domu i mieszkaniu.
Dlatego tez dobor materialow do jego
wyposazenia jest bardzo istotny.

Dotyczy to przede wszystkim podiogi.

Agnieszka Bociek

Czy warto postawi¢ na te, wykonang
z prawdziwego drewna? Drewniana
podloga w salonie daje mozliwosci
uksztaltowania stylu wnetrza od kla-
sycznego az do nowoczesnego. Drew-
no jest materialem bardzo réznorod-
nym pod wzgledem wygladu. Mozemy
wybiera¢ z szerokiej palety koloréw
parkietéw wykonanych z drewna eg-
zotycznego. — Dla zwolennikéw drew-
narodzimego dostepne sa deski z de-
bu w réznych wersjach kolorystycz-
nych. Z kolei inwestorzy chcacy pola-
czy¢ walory estetyczne drewna z jego
wysoka funkcjonalnoscig i mozliwo-
$cig stosowania na posadzki z ogrze-
waniem podlogowym, majg duzg ilos¢
wybarwien desek warstwowych: od
prawie bialych (Alaska), przez szare
(Gray Eagle), w odcieniu miodowym
(Honey) lub szampana (Champagne),
a koriczac na ciemnym brazie (Cof-
fee) i prawie czarnym (Barolo) — wy-
mienia Hubert Plichta z DLH Polska.

Nowoczesne podlogi nie muszg by¢
wykonane z niespotykanych materia-
16w. Postawienie na drewno w cieka-

wej odslonie réwniez moze $wietnie
wkomponowa¢ sie¢ w modernistycz-
ny wyglad mieszkania.

Rézne uktady i rézne efekty

Poza niekwestionowanymi walorami
estetycznymi i komfortem uzytkowa-
nia, drewniane podlogi dajg bardzo du-
Ze mozliwosci aranzacyjne. Dla pod-
niesienia efektu dekoracyjnego, deski
parkietowe mogg by¢ odpowiednio
ukladane: ,,na cegielke”, ,na przesunie-
tg cegietke”, ,w kwadrat”, ,,na drabin-
ke”, ,na jodelke”, ,na jodle francusky”
oraz inne mniej wykorzystywane spo-
soby. — Dekoracyjny sposob kladzenia
desek podlogowych jak ,w kwadrat”
czy ,,na drabinke” sprawdza sie szcze-
gblne przy duzych powierzchniach
podlég, uwzgledniajac nawet np. sale
sportowe. Taki sposéb optycznie po-
mniejsza przestrzen i tworzy ja bar-
dziej przytulng. W matych i $rednich
pomieszczeniach lepiej sklaniaé sie do
ukladania desek w powtarzalne i pro-
ste wzory jak ,,na przesunietg cegieltke”
lub ,,na jodelke”. Taki wzér ulozony na
podlodze bedzie uniwersalny i nie be-
dzie optycznie przeszkadzalo, jesli cze-

| TR

Whbierajqc nowoczesng podtoge drewniang do salonu,
miejmy Swiadomosé, Ze stanie sie ona wizytowkaq
domu. Jej codzienne uzytkowanie powinno nie tylko
by¢ komfortowe, ale tez dostarczacé estetycznych
wrazen

Sciowo zostanie przykryty przez szafe,
16Zko czy dywan — méwi Hubert Plich-
ta. Ekspert dodaje rowniez, Ze od kilku
lat obserwuje sie powrot do ukladania
desek podlogowych w ,jodte francu-
ska”. W tym wzorze deski sg przyciete

ilgcza sie ze sobg pod katem 45 stopni
tworzgc wzor ,.grotu”. Decydujac sie na
taki sposéb utozenia podtogi — nie ma
potrzeby przykrywac jej juz dywana-
mi czy chodnikami, dla lepszego wy-
eksponowania efektu.

Olejowanie, lakierowanie,
czyli konserwacja
nowoczesnej podtogi
drewnianej
Drewniang podloge warto zabezpie-
czy¢ poprzez olejowanie lub lakie-
rowanie. Dzieki temu zyskuje ona
dtuzszg zywotno$é, wieksza odpor-
no$¢ na zuzycie oraz na dluzej za-
chowuje swoj naturalny kolor. — Nie-
ktérzy przeciwnicy podlég drewnia-
nych i warstwowych twierdza, ze wy-
magaja one skomplikowanej, czaso-
chlonnej konserwacji. Ulozenie pa-
neli czy plytek ceramicznych moze
by¢ prostsze, ale nie sposéb poréw-
nywac ich wyglad i charakter w do-
tyku z naturalnym drewnem. Drew-
no mozna tez cyklinowac i od$wie-
za¢, a plytki jedynie wymienic - pod-
kresla ekspert DLH.

Deska lita to synonim trwalosé
i elegancji. Poniewaz wykonana jest
w calo$ci z drewna o grubosci ok. 14—
15 mm, mozna jg wielokrotnie cykli-
nowad, przywracajac jej wyglad no-
wego produktu. Podobnie jest w przy-
padku desek warstwowych, jednak
ich konstrukcja — dostosowana do
montazu na ogrzewaniu podlogo-
wym - sprawia, ze warstwa uzytko-
wa ma ok. 4 mm. Oznacza to mozli-
wos$¢ wykonania zwykle 2-3 cyklino-
warn w calym okresie uzytkowania.

Wybierajac nowoczesng podloge
drewniang do salonu, miejmy $wia-
domos¢, Ze stanie si¢ ona wizytéwka
domu. Jej codzienne uzytkowanie po-
winno nie tylko by¢ komfortowe, ale
tez dostarczac estetycznych wrazen. @
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Marcowe ciecie stop

Brak ciecia stop procentowych
na marcowym posiedzeniu RPP
byloby duzym zaskoczeniem. Za
obnizkg przemawiaja: spadek
dynamiki inflacji oraz coraz wol-
niejszy wzrost wynagrodzen.

Bartosz Turek,

ANALITYK RYNKU
NIERUCHOMOSCI

Eskalacja konfliktu na Bliskim Wscho-
dzie moze jednak skloni¢ do wigkszej
ostroznosci przy podejmowaniu ko-
lejnych w tym roku decyzji. W cig-
gu ostatnich 12 miesiecy ciecia stop
obnizyly juz raty kredytéw mieszka-
niowych o 15-20%. Wazg si¢ losy ko-
lejnych maksymalnie kilkuprocento-
wych obnizek rat w biezacym roku.

Jesli patrze¢ na notowania rynko-
we, to marcowe ciecie stop procento-
wych wydaje si¢ niezagrozone. W po-
niedzialek na koniec dnia (2 marca)
stawka WIBOR 3M byta na poziomie
3,81%. To mniej niz aktualny poziom
stopy referencyjnej NBP (4%). W nor-
malnych warunkach jest wrecz od-
wrotnie, czyli WIBOR 3M jest noto-
wany wyzej niz stopa referencyjna. To
0znacza, Ze marcowe ciecie stop pro-
centowych jest nie tylko oczekiwane,
ale wlasciwie zostalo juz uwzglednio-
ne przez uczestnikéw rynku.

e Grunwald Park FoT. MATERIALY DEWELOPERA

Rynek wierzy

w kolejne ciecia stop

Podobnie odczytywac¢ mozna notowa-
nia kontraktéw terminowych na stope
procentowg (FRA). Te sugeruja nie tyl-
ko ciecie stop w marcu, ale teZ szanse
na kontynuacje takich ruchéw w ko-
lejnych miesigcach. Przy czym prze-
widywania idgce dalej w przysziosé
sa dzi$ znacznie bardziej zachowaw-
cze niz przed atakiem na Iran. Wyraz-
nie stabsze sa dzi$ nadzieje na to, aby
w biezacym roku podstawowa stopa
procentowa spadta do 3,25%. Bardziej
prawdopodobny docelowy poziom to

raczej 3,5% - tak przynajmniej sugeru-
ja aktualne notowania. Przy tym na-
lezy mie¢ swiadomos¢, Ze przewidy-
wania te potrafig szybko sie zmieniag¢,
co pokazaly chociazby ostatnie dni.

Inflacja ponizej celu

i wolniejszy wzrost ptac

Jesli chodzi o aktualne — marcowe
posiedzenie RPP, to bez watpienia za
cieciem st6p procentowych w Polsce
przemawiaja dane na temat spadku
dynamiki inflacji. Ta w dwéch ostat-
nich publikacjach GUS (za grudzien
2025 1. i styczen 2026 r)) uplasowala

sie ponizej kluczowego dla RPP po-
ziomu 2,5%.

Ponadto ostatnie dane GUS pokaza-
1y, Ze w styczniu znowu tempo wzro-
stu plac wyraZnie wyhamowalo (do
niewiele ponad 6%) — nawet bardziej
niz wynikaloby to z oczekiwarn (ponad
7%). Jesli do tego podobnie perspekty-
wy inflacyjne na najblizsze kwartaly
zaprezentuje marcowa projekcja, to
trudno sie dziwié, Ze ciecie stop pro-
centowych na posiedzeniu w marcu
jest powszechnie oczekiwane.

Kredyty ze zmiennym
oprocentowaniem
moga wrécié do task
Jesli w marcu faktycznie — zgodnie
z oczekiwaniami — dojdzie do cigcia
stép procentowych, to nizszy koszt
pienigdza powinien przelozy¢ sie na
nizsze raty kredytow mieszkaniowych
ze zmiennym oprocentowaniem. Co
wiecej, juz dzi$ sg banki, w ktérych
kredyt ze zmiennym oprocentowa-
niem zaczyna by¢ tariszy niz ten ze sta-
lym oprocentowaniem. Kazde kolej-
ne ciecie stép przyczyniac sie bedzie
do przypiecz¢towywania tej zmiany.
Jasnym jest przy tym, Ze nizsze sto-
py procentowe to dobre informacje dla
posiadaczy kredytéw. W zaleznosci od
tego jak dlugo bedziemy splacaé jesz-
cze kredyt (czy 5 lat czy jeszcze 30),

to spadek oprocentowania o 0,25 pkt
proc. oznacza rate nizsza o ok. 12-16 zt
na kazde pozyczone 100 tys. zl.
Kazde ciecie st6p procentowych
oznacza¢ powinno ponadto wzrost
zdolnosci kredytowej, a wiec, to ze
bank sklonny bedzie pozyczy¢ nam
wiecej. Tym samym powinno tez ro-
sngc¢ grono osob, ktére moga sobie po-
zwoli¢ na zakup mieszkania na kredyt.

Rata juz spadta

o ponad 500 ztotych
Dokonane w 2025 roku ciecia stop
procentowych wyraznie ulzyty juz
kredytobiorcom. Najlepiej pokazac
to na konkretnym przykladzie. Wez-
my pod uwage rate 25-letniego kredy-
tu mieszkaniowego zaciagnigtego na
kwote 400 tysiecy zlotych. Te na po-
czatku 2025 roku mozna bylo szaco-
wac na 3045 zlotych miesiecznie. Dzi$
moze to by¢ o okoto 520 ztotych mniej
(okolo 2530). Rosngce wynagrodze-
nia i spadajgce oprocentowanie kre-
dytéw mieszkaniowych doprowadzi-
1y do skokowego wzrostu dostepnosci
kredytowej mieszkan. W efekcie dzis
prawie polowa pracujacych par moze
sobie pozwoli¢ na zakup co najmniej
dwupokojowego mieszkania na kre-
dyt. To o 1/3 wiecej niz przed rokiem
—wynika z szacunkéw opartych o da-
ne GUS i NBP.
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ATRAKCYJNE MIESZKANIA

OD 30 DO 72 M?

Doskonata lokalizacja!
Poznan, ul. Wilczak 16A

Tylko:

P 1 minuta do zieleni brzegu Warty | Wartostrady
P 2 minuty do parku Cytadela
p» 5 minut do Starego Rynku

Sprzedaz i informacje:

T RIC@®

ul. Wilczak 16A
61-626 Poznan
tel.: 61222 47 90

e-mail: sprzedaz@trico.com.pl

www.tarasywilczak.pl
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